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UCHWALA NR 997/LX1/2006
Rady Miasta Czestochowa

z dnia 10 lipca 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb potaczenia

komunikacyjnego projektowanego wezta drogowego na drodze krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego)
z projektowanym péitnocnym korytarzem — potaczeniem komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc i dzielnicy Wyczerpy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 81
1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (jt. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
z pOzniejszymi zmianami), oraz art. 14 ust. 8, art. 15 przestrzennego dla potrzeb potgczenia komuni-
ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca kacyjnego projektowanego wezta drogowego na
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze- drodze krajowej Nr 1 (Aleja Wojska Polskiego) z
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi projektowanym pétnocnym korytarzem — potgcze-
zmianami) niem komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc i dzielnicy
Wyczerpy.
Rada Miasta Czestochowy 2. Granice obszaru objetego planem okreslono na

uchwala rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
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niniejszej uchwaty. KD-G teren drogi klasy gtownej,
KD-DG(D) teren drogi gminnejklasy dojazdo-
Rozdziat | wej,
KD-WB teren wezta drogowego typu WB,
Przepisy ogoélne RP tereny rolniczej przestrzeni produk-
cyjne;j.

§2

Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 i bedacy integralng czescig planu;

2) stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czesto-
chowy”, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgto-
szonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 4.

§3

Przedmiotem ustalen planu, stanowigcego tres¢ ni-

niejszej uchwaty jest okreslenie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go,

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji,

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej,

5) przeznaczenia oraz parametrow, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow,

6) szczegbdtowych zasad i warunkéw podziatu nieru-
chomosci objetych planem,

7) sposobow i terminéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenéw:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

U/MN tereny zabudowy ustugowo-miesz-
kaniowej,

KD-DK(S) teren drogi krajowej klasy ekspre-
sowej (DK-1),

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy,

2) lokalizacja wezta drogowego w ciggu drogi
krajowej Nr 1,

3) projektowany przebieg pétnocnego korytarza
komunikacyjnego,

4) postulowany przebieg drogi zbiorcze;.

§5

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) przepisach szczegdlnych — nalezy rozumie¢ przez
to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalony w planie spos6b uzytkowania
terenu ktéry przewaza w obrebie obszaru wyzna-
czonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to ro-
zumie¢ taki sposdb uzytkowania nieruchomosci lub
jej czesci, ktoéry uzupetnia przeznaczenie podsta-
wowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linie okreslajgcg maksymalny zasieg
zabudowy na dzialce;

5) modernizacji budynku — nalezy rozumie¢ przez
to wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku, bez podwyzszania wysokosci
i powiekszania rzutu poziomego budynku;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec ze-
spoty roslinnosci, ktorych celem jest zapobieganie
przenikania do $rodowiska hatasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza a takze majgce na celu
zmniejszenie ich natezenia.

Rozdziat Il

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§6

1. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dziat-

ce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
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przepisami prawa budowlanego,

2) dla budynkow mieszkalnych, jezeli ustalenia
szczegotowe nie regulujg inaczej, ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych 9,0m w kalenicy, do 2 kondygnacji
naziemnych tgcznie z poddaszem uzytko-
wym, poziom parteru maksymalnie 1,20m
nad poziomem terenu,

b) preferowana geometria dachéw:

— dachy symetryczne dwuspadowe,
— kat nachylenia potaci dachowych w gra-
nicach 30°-45¢°,

c) zakaz stosowania kontrastujgcych z otocze-
niem koloréw pokrycia potaci dachowych
oraz elewacji,

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy zwig-
zanych z zabudowg mieszkaniowg ustala sie
wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg jedng kondy-
gnacje naziemng bez poddasza uzytkowego, o
maksymalnej wysokosci do poziomu okapu od
poziomu terenu — 3,56m, z dachami symetrycz-
nymi o nachyleniu potaci dachowych 30°-40°,

4) dla budynkoéw przeznaczonych dla prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej, jezeli ustalenia
szczegotowe nie regulujg inaczej, ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku 9,0m w

kalenicy, do 2 kondygnacji naziemnych tacz-
nie z poddaszem uzytkowym,

b) preferowana geometria dachéw:

— w nawigzaniu do budynkéw mieszkal-
nych,

— dopuszcza sie realizacje dachow pta-
skich,

c) zakaz stosowania kontrastujgcych z otocze-
niem koloréw pokrycia potaci dachowych
oraz elewacji;

. Zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkdéw gospo-

darczych we frontowej czesci dziatki;

. W granicach obszaru objetego planem dopusz-

cza sie mozliwosé lokalizacji nie wyznaczonych

na rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednych dla obstugi terenu;

. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabryka-

tow betonowych.

Rozdziat Ill

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§7

. Ustala si¢ nakaz ograniczenia usuwania drzewo-
stanu do ilosci niezbednej dla lokalizacji urzadzen
i ciggow komunikacji i infrastruktury;

. Nakazuje sie dotrzymanie dopuszczalnego pozio-
mu hatasu w srodowisku na terenach chronionych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie

ochrony srodowiska;

3. W obrebie catego terenu objetego opracowaniem
wprowadza sie ochrone gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych w utworach weglanowych jury
gornej (GZWP nr 326), podlegajgcego najwyzszej
ochronie jako zbiornik wody pitnej poprzez:

1) zakaz realizacji indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

2) zakaz lokalizacji zaktadow zwigzanych z gospo-
darowaniem odpadami,

3) wprowadzenie nakazu, w chwili realizacji bra-
kujgcych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej,
obowigzkowego podtaczenia do sieci i likwidacji
zbiornikéw bezodptywowych.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

§8

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego terenu ob-
jetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia
ul. Makuszynskiego — przylegajgca bezposrednio
do potudniowej granicy terenu objetego planem;

2. Z chwilg realizacji projektowanego uktadu komu-
nikacyjnego, powigzanie terenu objetego planem
z uktadem zewnetrznym bedzie zapewniac:

— teren wezta drogowego — KD-WB,
— teren drogi gtownej — KD-G;

3. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem

uzupetnia droga gminna dojazdowa KD-DG(D).

§9

1. Parametry techniczne drég winny spetnia¢ wyma-
gania okreslone w ustawie o drogach publicznych
oraz w obowigzujgcych przepisach okreslajgcych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie;

2. Drogi bez przejazdu winny by¢ zakohczone placem
manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie pojaz-
dow (stuzb komunalnych, strazy pozarnej);

3. W liniach rozgraniczajacych drég wprowadza
sie zakaz lokalizacji nos$nikdow reklamowych oraz
wszelkich obiektow kubaturowych z wytgczeniem
obiektéw obstugi ruchu zbiorowego;

4. W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie
mozliwo$¢ prowadzenia sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej nie zwigzanych z drogami, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej moderni-
zacji i rozbudowy drog.

§10

Ustala sie nastepujgce standardy wyposazenia tere-
noéw objetych planem w miejsca postojowe dla sa-
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mochodow:

1) liczba stanowisk postojowych dla samochodow

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
nakazuje sie stosowanie szczelnych bezodpty-

powinna pokrywaé¢ 100% potrzeb parkingowych

w granicach nieruchomosci, na ktérej planowana

jest inwestycja i wynosi¢:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 dziatke budowla-
ng

b) 1 stanowisko postojowe na 30m? powierzchni
uzytkowej ustug i obiektow, w ktdrych prowa-
dzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

2) wykorzystywanie terenu dla funkcji parkingowej

wymaga jego zagospodarowania i urzadzenia

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

RozdziatV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

8§11

wowych zbiornikoéw do czasowego gromadzenia
$ciekdw, potwierdzonych atestem szczelnosci z
obowigzkowym wywozem $ciekow do oczysz-
czalni,

c) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzuje nakaz odprowadzania Sciekow
gospodarczo-bytowych do kanalizacji,

d) obowigzuje zakaz realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

odprowadzenie wod opadowych:

a) w obrebie terendw mieszkaniowych odpro-
wadzenie woéd opadowych na teren wtasny, w
sposob nie powodujgcy zmian w stosunkach
wodnych,

b) z terendw narazonych na zanieczyszczenia po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z wymogami
przepisow szczegoblnych,

c) z terendw komunikacji zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-

nej:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen;

7) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejagca i projekto-
wang sie¢ gazowag;

liniach rozgraniczajacych drég;

2) dopuszcza sie korekty badz zmiany przebiegu
sieci pod warunkiem, ze nie ograniczg mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
podstawowym jego przeznaczeniem okreslonym

8)

postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami prawa.

Rozdziat VI

w planie;

3) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowa-

nych sieci wodociggowych;

4) odprowadzenie sciekdow bytowo-gospodarczych:

Przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw

§ 12

a) do istniejacych i projektowanych sieci kana-

lizacji sanitarnej przy zachowaniu przepiséw

szczegolnych,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie dopuszczalne:

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zielen urzgdzona i izolacyjna

Zasady i warunki zagospo-
darowania terenu, w tym
parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do
40%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% ogolnej powierzch-
ni dziatki,

obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Makuszynskiego i z projektowanej
drogi dojazdowej KD-DG(D),

dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw mieszkal-
nych.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala sie:
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Przeznaczenie podstawowe:

tereny zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizacji budynkdéw mieszkal-
nych

Przeznaczenie dopuszczalne:

lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
zielen urzgdzona i izolacyjna

Wyklucza sie:

lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?, obiektéw magazynowo-sktadowych, obiektéw
produkcyjnych, wszelkich stacji paliw, wszelkich obiektéw zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg powodujgcag zwiekszenie ruchu samochodowe-
go,

lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych
zapleczem budowy,

lokalizacje reklam i innych obiektéw kubaturowych, nasadzehn drzew w
odlegtosci 2,0m od gornej krawedzi skarpy,

Zasady i warunki zagospo-
darowania terenu, w tym
parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max
60%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30% ogdlnej powierzchni
terenu,

obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej dojazdowej KD-DG(D) oraz
ulicy Makuszynskiego

8§14

Dla terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Przeznaczenie dopuszczalne:

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile wyczerpane zosta-
ng mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z obstugg komunikacyjna,
zielen izolacyjna

Wyklucza sie:

lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej,

likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

lokalizacje reklam i innych obiektow kubaturowych, nasadzen drzew w
odlegtosci 2,0m od gbrnej krawedzi skarpy

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terendw,
z mozliwoscig modernizacji i remontu istniejgcych obiektow a takze ich
rozbudowy do 30% powierzchni uzytkowej

§15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DK(S) ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:

droga krajowa klasy ekspresowej

Przeznaczenie dopuszczalne:

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji,
zielehn przydrozna

Wyklucza sie:

lokalizacje obiektéw kubaturowych i miejsc parkingowych

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

wprowadza sie nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i jej uzupet-
nienie zielenig niskg w celu wytworzenia zwartego pasa zieleni przydroznej
o funkcji zieleni izolacyjnej,

nakazuje sie dotrzymanie standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w
przepisach szczegdblnych




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 115

— 13954 — Poz. 3230

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala sie:

Przeznaczenie droaa klasy aléwnei

podstawowe: 9 ve J

Przeznaczenie lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
dopuszczalne: zielen przydrozna,

Wyklucza sie: lokalizacje obiektéw kubaturowych i miejsc parkingowych, za wyjatkiem

obiektow obstugi ruchu zbiorowego,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 50,0m,

uktad dwujezdniowy — 2x7,0m,

nakazuje sie dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach szczegélnych

§ 17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-DG(D) ustala sie:

Przeznaczenie droga gminna klasy dojazdowej
podstawowe: g9ag y doj J
. lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie S .
] zielen przydrozna,
dopuszczalne: L - . -
lokalizacja miejsc parkingowych wzdtuz ulicy
Wyklucza sie: lokalizacje obiektoéw kubaturowych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak w stanie istniejgcym,

szerokos$¢ jezdni max 7,0m zakonczona placem manewrowym umozliwiajgcym
nawracanie pojazdow,

obowigzuje nakaz obsadzenia drogi zielenig wysoka rodzimych gatunkow

§18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-WB ustala sie:

Przeznaczenie

podstawowe: fragment wezta drogowego typu WB

Przeznaczeme. lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
dopuszczalne:

Wyklucza sie: lokalizacje obiektow kubaturowych,

lokalizacje miejsc parkingowych

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

na etapie realizacji obowigzuje nakaz urzgdzenia zieleni przydroznej,
nakazuje sie dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach szczegdblnych

usuniecie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzenh budowlanych
zwigzanych z obiektami budowlanymi w przypadku budowy skrzyzowania
nastapi na koszt wtasciciela, bez odszkodowania,

do czasu realizacji wezta drogowego utrzymuje sie dotychczasowe uzytko-
wanie i zagospodarowanie terenéw, z mozliwosciag modernizacji i remontu
istniejagcych obiektow a takze ich rozbudowy do 30% powierzchni uzytkowej,
z zachowaniem obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Makuszynskiego
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Rozdziat VII

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

8§19

1. Ustala sie zakaz podziatoéw terenu w celu wydzie-
lania nowych dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza sie podziaty i scalenia jedynie w celu
uporzgdkowania stanu wtasnosci, z uwzglednie-
niem ustalen planu.

Rozdziat VIII

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenow

§ 20

1. Do czasu realizacji zapisanych w planie sposo-
boéw zagospodarowania terenow oraz realizacji
zabudowy, utrzymuje sie dotychczasowe zagospo-
darowanie i uzytkowanie terenéw.

2. Realizacja drogi zbiorczej w obrebie terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RP), wymaga
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozdziat IX

Przepisy koncowe

§ 21

Nie ustala sie stawki procentowej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu.

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Czestochowy.

§23

Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu
i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty
na tablicy ogtoszehn Urzedu Miasta Czestochowy.

8§24

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Czestochowy.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Czestochowy

inz. Ryszard Szczuka
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1.

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 997/LXI1/2006
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 10 lipca 2006 roku

Stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
potaczenia komunikacyjnego projektowanego
wezta drogowego na drodze krajowej Nr 1
(Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym
potnocnym korytarzem — potgczeniem
komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc i dzielnicy
Wyczerpy, z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi

zmianami), Rada Miasta Czestochowy stwierdza,

ze przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb po-

taczenia komunikacyjnego projektowanego wezta

drogowego na drodze krajowej Nr 1 z projekto-

wanym poétnocnym korytarzem komunikacyjnym,

jest zgodny z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta Czestochowy” przyjetego Uchwatg Nr

825/L1/2005 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21

listopada 2005 r.

. Dla terendéw, znajdujgcych sie w granicach przed-

stawionego do uchwalenia planu, w studium

ustalono nastepujgce podstawowe kierunki prze-

znaczenia:

a) istniejgcych i planowanych drog publicznych i
weztéw komunikacyjnych,

b) tereny przemystowo-ustugowe,

c) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci.

Wsrod kierunkéw dopuszczalnych na obszarze

objetym planem w studium wskazano:

a) tereny rolne,

b) tereny produkcyjno-ustugowo-handlowe,

c) tereny zieleni urzadzone;j.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

mieszczg sie w ramach kierunkdw zmian w struk-

turze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow,

ktore zostaty okreslone w Il czesci tekstu studium

(Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 825/L1/2005 Rady

Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2005 r.).

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 997/LXI1/2006
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 10 lipca 2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla potrzeb potaczenia
komunikacyjnego projektowanego wezta

drogowego na drodze krajowej Nr 1

(Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym

potnocnym korytarzem — potgczeniem

komunikacyjnym dzielnicy Pétnoc
i dzielnicy Wyczerpy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze
do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla potrzeb potaczenia komunikacyjnego
projektowanego wezta drogowego na drodze krajo-
wej Nr 1 z projektowanym pétnocnym korytarzem
komunikacyjnym, nie wniesiono uwag.

1.

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 997/LXI1/2006
Rady Miasta Czestochowy

z dnia 10 lipca 2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji,

zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
potaczenia komunikacyjnego projektowanego

wezta drogowego na drodze krajowej Nr 1

(Aleja Wojska Polskiego) z projektowanym

potnocnym korytarzem
— potagczeniem komunikacyjnym dzielnicy
Pétnoc i dzielnicy Wyczerpy.

Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbzniej-
szymi zmianami), Rada Miasta Czestochowy
ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, zapisane w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego dla potrzeb potaczenia
komunikacyjnego projektowanego wezta drogo-
wego na drodze krajowej Nr 1 z projektowanym
poétnocnym korytarzem komunikacyjnym, bedg
realizowane przez miasto i finansowane sto-
sownie do ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249 poz. 2104 z
pbézniejszymi zmianami) z:
a) dochodéw witasnych budzetu miasta,
b) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europej-
skiej,
c) innych zZrodet.

. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie

Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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UCHWALA NR 305/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Droniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 15691 z pézn. zm.) art. 14 ust. 8; art. 15;
art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz w na-
wigzaniu do uchwaty Rady Gminy Kochanowice Nr
267/XXXIV/2002 z dnia 8 pazdziernika 2002 r., z p6z-
niejszymi zmianami, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
sotectwa Droniowice, zwany dalej planem

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Droniowice, obejmujgcy obszar
sotectwa, w granicach okres$lonych na zatgczniku
graficznym.

§2

1. Rysunek planu —zatacznik nr 1, stanowi integralnag
czes$é niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, na
mapach zasadniczych i obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w gra-
nicach objetych planem i w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Elementy rysunku bedace ustaleniami planu:

1) Skala rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowej

2) Granice obszaru objetego planem i granice
obszaréw wytaczonych z planu

3) Granice stref ochronnych

4) Granice terenow chronionych

5) Obiekty objete ochrong

6) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania

7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace prze-
znaczenie i numer terenu.
8) Linie zabudowy.
9) Projektowane przebiegi infrastruktury technicz-
nej.
10) Zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

§3

1. Tresé podktaddéw mapowych oraz istniejgce prze-
biegi infrastruktury technicznej nie sg przedmiotem
rysunku planu, stanowig jedynie informacje po-
mocniczg.

2. Podziaty ewidencyjne (stan na rok 2003) nie sg
tre$cig mapy lecz stanowig materiat pomocniczy i
informacyjny dla rysunku planu.

§4

Celem wiodacym ustalen zawartych w uchwale jest
okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjo-
nalno-przestrzennych w granicach okreslonych pla-
nem.

8§85

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz z
wymienionymi w 8§ 2 zatgcznikami o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiggiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice, o ile z tresci
przypisow nie wynika inaczej.

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapach
zasadniczych w skali 1 : 2000.

4. ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

5. jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
ny numerem.

6. oznaczeniach {nr-.../...} — nalezy przez to rozumie¢
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

symbol literowo-cyfrowy okreslajgcy numer i
przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} — ozna-
czenie cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie pod-
stawowe terenu, {/...} — uzupetniajace przeznacze-
nie terenu.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie domi-
nujacy sposbéb uzytkowania terendéw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktorych celem jest wzbogacenie lub
usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowig element, ktéry moze wspotistnieé
z przeznaczeniem podstawowym.

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé dziatalnosé inng niz podstawowa i uzu-
petniajgca, dopuszczong do lokalizacji w danym
terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie okre$lajgcg maksymalny
zasieg zabudowy na dziatce, wrysowang na ry-
sunku planu lub okreslong w czesci tekstowe;j
planu.

obowiagzujacych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do
ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania balko-
now, loggii, taraséw, gankow, schodoéw i werand
wystajgcych poza obrys budynku na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1.5m. i jednoczesnie dtugosé elemen-
tu wystajgcego (mierzona réwnolegle do elewacji)
nie moze przekroczy¢ 35% dtugosci elewacji fron-
towej.

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.
maksymalnym/minimalnym wskazniku intensyw-
nosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé naj-
wieksza/najmniejszg nieprzekraczalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw ist-
niejgcych i lokalizowanych na dziatce do po-
wierzchni catkowitej dziatki.
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartos¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na
obszarze nieruchomosci do catkowitej powierzch-
ni tej nieruchomosci.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumiec¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokryta roslinnoscia trwatg lub woda
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,

ze nie wiecej niz 15% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw.

16. minimalnym udziale powierzchni biologicznie

17.

czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na obszarze
nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nie-
ruchomosci.

urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszgcym
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, par-
kingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stu-
zebna role wobec funkcji podstawowych i uzupet-
niajgcych lub towarzyszaca zielen urzadzona.

18. strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy

1.

przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy li-
czony od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§6

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastgpujg-
ce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania
tych ustalen:

1) ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane”
wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjagtkiem odstgpstw wyra-
zonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2) ,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych, eko-
logicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie od-
stepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami
projektowania, warunkami ekonomicznymi,
doraznymi potrzebami itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§7

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace

1.

tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla terenéw zieleni i wod ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1-ZL - tereny lasow.
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1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia $réd-
polne.

2) Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymia-
ne zniszczonych i uzupetnienia.

3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie
zwigzanej z obstugg terenow lesnych.

3-WS - tereny powierzchniowych wéd otwartych.

1) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen hydrotech-
nicznych

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

3) Realizacja infrastruktury technicznej wytacznie pod
warunkiem zapewnienia niezakiéconego przepty-
wu ciekdw.

4) Zakaz prowadzenia dziatan zaktocajgcych funkcjo-
nowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy okres.

5) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,OW"” (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust.
10

4-R - tereny rolnicze (taki, pastwiska, grunty orne,

sady).
1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw.
2) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej dla
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej
3) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawow.
4) Nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w do-
brym stanie technicznym.
5) Wskazane zachowanie istniejgcej zieleni wyso-
kiej.
6) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggoéw komunikacyjnych ob-
stugujacych tereny rolne.
7) Zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegow
infrastruktury techniczne;j.
8) Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegow
infrastruktury technicznej i zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami.
9) na obszarach przylegajacych do drog publicz-
nych dopuszcza sie wydzialenie terendow na cele
zwigzane z modernizacjg drég, w rozmiarach nie
powodujgcych koniecznosci uzyskiwania zgody na
nierolnicze przeznaczenie gruntéw rolnych.
10)Dopuszcza sie realizacje i modernizacje zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych — wytgcznie w obregbie
wilasnosci stanowigcej zwarty obszar o powierzchni
nie mniejszej niz 2,0ha — przy zachowaniu naste-
pujacych warunkéw
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla nowo-
projektowanych obiektow mieszkalnych 8m.
(parter + uzytkowe poddasze)

b) maksymalna wysoko$é zabudowy dla istnie-
jacych obiektow mieszkalnych 10m. (dwie

kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektéw

d) nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 35-45°.

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow
gospodarczych o powierzchni ponizej 60m?
wynosi 6m a kat nachylenia potaci dachowych
35-45°

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw
gospodarczych o powierzchni powyzej 60m?2
wynosi 8m a kat nachylenia potaci dachowych
15-45°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wszyst-
kich obiektéw w obrebie nieruchomosci nie
moze przekroczy¢ 1000m?

h) Dopuszcza sie realizacje obiektow szklarnio-
wych.

11)Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
(obiekty oznaczone na rys. planu): ustalenia kon-
serwatorskie: patrz 8 9 ust. 5

12)dla wskazanych lokalizacji stacji transformato-

rowych dopuszcza sie wydzielenie wtasnosci o

powierzchni nie mniejszej niz 5x5m z dojazdem

od strony drogi publicznej dla realizacji stacji i

zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m

od srodka wskazanego terenu.

7-ZE - tereny zieleni ekologicznej.

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow — ekotony wzdtuz potokéw
i ciekow wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i
zakrzaczenia $rédpolne.

2) zakaz wprowadzania zabudowy z wyjgtkiem urza-
dzen hydrotechnicznych.

3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych tere-
now.

4) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawéw.

5) wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wyso-
kiej rodzimymi gatunkami drzew.

6) zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw
infrastruktury techniczne;.

7) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych w ust. 3.

2) Uzytkowanie terendéw, na ktérych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzytko-
wania terendéw zainwestowanych, nie moze
naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadaja-
cych sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicz-
nych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 115

- 13961 — Poz. 3231

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

d) wymagan ochrony konserwatorskiej.

e) innych wymagan, a w szczego6lnosci zwigza-
nych z gospodarkg wodng i geologig,

f) wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach zwigzanych z ochrong gruntow rol-
nych,

Istniejgca zabudowa moze podlegaé¢ wymia-

nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem

utrzymania funkcji jednostki planu.

Dopuszcza sie realizacje masztéw oraz kon-

strukcji dla ustawiania statych elementow

reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje; w sgsiedztwie obiektow zabytkowych
obowiagzuje uzgodnienie ich formy i gabarytow

z organem witasciwym w sprawach ochrony

zabytkéw.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-

spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty

technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub

towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w

tresci zapisow szczegotowych okreslono inaczej

lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.

Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych

w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i

skali prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 14

ust. 2 pkt 6

Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych

zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-

nicy dziatki w odlegtosci mniejszej niz wynika to

z ustawy , prawo budowlane” i odpowiednich

rozporzadzen.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie

zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-

trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-

puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia $ciekdw)

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-

wej do 11m wytacznie w przypadku nadbudowy

wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniej
35°.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowa-

dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-

czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis

ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow

szczegotowych.

11) Dopuszcza sie ze wzgleddéw ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

12) Zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji
budynkéw mieszkalnych, letniskowych i to-
warzyszacej im zabudowy: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej jak réwniez listew plasti-
kowych typu siding.

13) Nakaz stosowania na pokrycie dachu obiektéw
mieszkalnych, letniskowych i towarzyszgcej
im zabudowy wytgcznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachowki lub gontu. (nie
dotyczy remontéw dachow ptaskich)

14) W obrebie terenu objetego planem dla no-
woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
obowigzujg dachy symetryczne, sytuowane
kalenicowo w stosunku do przylegtych droég.

15) W obrebie terenu objetego planem dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien potaciowych.

16) W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektow ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan osob
niepetnosprawnych

17) Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,
chyba ze w zapisach szczegdtowych zapisano
inaczej.

18) Pojecie ,ustugi” ktorym operuje sie w tekscie
planu obejmuje rowniez drobne rzemiosto.

19) Pojecie dachy wielospadowe obejmuje réwniez
dachy dwuspadowe.

3. Dla terenéw oznaczonych indywidualnymi nume-
rami ustala sie nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy:

12-ZP — Przestrzen publiczna — teren zieleni urzagdzo-

nej.

a) Dopuszcza sie sytuowanie placow zabaw,
obiektéw biernej rekreacji, boisk rekreacyjnych
o zielonej murawie.

b) Zakaz sytuowania obiektow budowlanych z
wyjgtkiem obiektow matej architektury.

¢) Wskazane wyznaczenie $ciezek pieszych.

15-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszka-

niowej z ustugami.

16-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszka-

niowej z ustugami.

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-

kaniowa, jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na powierzchnia nieruchomosci wynosi
800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na szeroko$¢ nieruchomosci wynosi 18m.

zc) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci.
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zd)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac
10m. (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)
ze) Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 7m.
zf) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 30-45°.
zg)Obstuga komunikacyjna terenu z drog przy-
legtych, dla kolejnych linii zabudowy z do-
jazdem poprzez wydzielone drogi wewnetrz-
ne lub prawo przejazdu.
zh)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabu-
dowy.
zi) Usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach: patrz 8 14 ust. 3
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej w ramach nierucho-
mosci.
za)Uciazliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice nieruchomosci.
zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.
zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
stanowié¢ wiecej niz 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie
wiasnosci i nie wiecej niz 100m?2.
zd)Wysoko$¢ zabudowy wolnostojgcej nie
moze przekraczaé 7m.
ze) Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.
17-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolnosto-
jacej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 800m?2.
zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej
minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
2*600m?2.
zd)Zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej
ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna szeroko$¢ nieruchomosci
wynosi 20m.
zf) Dla nowoprojektowanej zabudowy blizniaczej
minimalna szeroko$é nieruchomosci wynosi
2*12m.
zg)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.
zh)Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.

(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
zi) Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.
zj) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.
zk) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.
zl) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacznie w
ramach jednej kondygnacji.
zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojacych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2.
zc) Wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej nie moze
przekracza¢ 6m.
zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.
c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektow
ustugowych:
za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé
25% powierzchni obszaru jednostki planu.
zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratorow
obiektéw ustugowych,
zc)Dla obiektéw handlowych i gastronomicz-
nych minimalna powierzchnia nieruchomosci
300m?2
zd)Dla zabudowy ustugowej o funkcjach innych
niz handlowa minimalna powierzchnia dziatki
800m?2
ze)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.
zf) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 300m?2.
zg)Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.
zh)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.
zi) Dla obiektow o powierzchni przekraczajgcej
200m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie
dachy wielospadowe o kacie nachylenia 15-
-45°,
zj) Wysokos$c¢ zabudowy ustugowej nie moze prze-
kraczaé 8m. Maksymalnie dwie kondygnacje
uzytkowe.
zk) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.
34-UK — tereny ustug kultury.
a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu sa ustugi kultu-

ry,
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b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow lub funkcji
oswiaty i administrac;ji.

c) Wysokos$é zabudowy nie moze przekraczaé 10m i
trzech kondygnacji.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 15% powierzchni nieruchomosci.

e) Uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong
na tym terenie nie moze wykracza¢ poza granice
terenu.

f) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w ra-
mach jednostki planu.

43-UO - teren ustug oswiaty.

a) Zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudo-
wy.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

c) Wysokos$é zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.

d) Dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, pla-
céw zabaw i obiektéw matej architektury.

e) Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudowy.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia
dziatalnosci ucigzliwej dla Srodowiska i sgsiednich
terenow.

2. Uzytkowanie terenow, dla ktérych zostata dopusz-
czona lokalizacja obiektdw, urzadzen i instalacji
nie moze powodowaé¢ szkodliwych i ponadnor-
matywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska.

3. Dla obiektéw przemystowych i ustugowych na
catym terenie opracowania ustala sie nakaz uj-
mowania catosci $ciekdéw deszczowych z terenéw
o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w stopniu
zapewniajagcym dotrzymanie obowigzujacych
norm,

4. Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w od-
legtosci mniejszej niz 1,5m od goérnej krawedzi
skarpy oraz wprowadza sie zakaz zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 15m od gérnej krawedzi
skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej linie za-
budowy.

5. W zwigzku z wystepowaniem w czesci potudniowej
Gminy gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr
327 i poziomoéw wodonos$nych wprowadza sie
obowigzek:

1) Stosowania szczelnych zbiornikédw nawozéw
naturalnych z zabezpieczeniem przed przedo-
stawaniem sie wyciekéw do gruntu.

2) na terenach nie skanalizowanych nakaz stoso-
wania szczelnych, atestowanych zbiornikéw
Sciekow sanitarnych i technologicznych,

oproznianych do oczyszczalni $ciekdéw, zakaz
odprowadzania $ciekdédw sanitarnych i tech-
nologicznych do wéd i ziemi bez waznego
pozwolenia wodno prawnego,

6. Potozenie w granicach opracowania parku
krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”
utworzonego rozporzgdzeniem nr 28/98 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 roku,
bedgcego czescig krajowej sieci ekologicznej
~EKONET-POLSKA” wymaga zagospodarowania
terenu w sposdb minimalizujgcy skutki negatyw-
nego oddziatywania nowego zainwestowania na
Srodowisko. Granice Parku Krajobrazowego , Lasy
nad Gorng Liswartg” i jego otuliny na obszarze
gminy Kochanowice zostaty pokazane na rysunku

planu.
1) Na terenie parku krajobrazowego i jego otuliny
obowiagzuja:

a) Zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego
poza miejscami wyznaczonymi w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzen-
nego.

b) Zakaz lokalizowania w obrebie parku krajo-
brazowego nowych obiektow zaliczanych do
przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska jako mogacych znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajg-
cych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko.

c) Na terenie parku krajobrazowego wprowa-
dza sie obowigzek uzgadniania zWojewodg
warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu dla przedsiewzie¢ okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagany.

d) Zakaz likwidowania matych zbiornikow wod-
nych, starorzeczy oraz obszarow podmo-
ktych.

e) Zakaz prowadzenia hodowli zwierzat metoda
bezscidtkows.

f) Zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogto-
szehn reklamowych i innych znakdéw, nie
zwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczen-
stwa, poza terenami zabudowy.

g) Zakaz zaktadania na obszarach lesnych
upraw plantacyjnych drzew szybko rosna-
cych oraz wprowadzania do laséw $rédpol-
nych zadrzewien obcych, nierodzimych ga-
tunkéw drzew i krzewoéw

h) Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewa-
nia odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza.

i) Zakaz likwidowania zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Dopuszcza sie
wytgcznie wymiane lub przebudowe drze-
wostanu.
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j) Zakaz wydobywania skat, mineratow, torfu
oraz niszczenia gleby z dopuszczeniem wy-
dobycia w granicach jednostek oznaczonych
jako 149-PG, 171-R...PG, wyltacznie na pod-
stawie obowigzujgcych koncesji.

k) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu dla przedsiewzieé okreslo-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska,
dla ktorych obowigzek sporzadzania raportu
o oddziatywaniu na $srodowisko moze by¢
wymagany.

[) Na terenie parku i otuliny parku krajobrazo-

wego wprowadza sie obowigzek uzgadniania
z Wojewodg decyzji wydawanych przez or-
gany samorzagdowe w sprawie usuwania
drzew i krzewow.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji or-
ganu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkow
(Obiekty wymienione w tabeli zostaty oznaczone
na rysunku planu).

Nr obiektu . . Lz . .
L miejscowosé lokalizacja ulica, nr typ
— oznaczenie
skrzyz.
17 Droniowice X ul. Szkolnej Kapliczka
i ul. Lipowej

. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w od-
niesieniu do obiektdbw wymienionych w tabeli w
ust. 3iich otoczenia:

1) Nakaz utrzymania débr kultury w ich tradycyjnej
formie budowlanej.

2) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektow wymagajg opinii organu
wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw

3) W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementéw uksztattowania i
wystroju — w uzgodnieniu z organem witasci-
wym w sprawach ochrony zabytkéw.

4) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych do
rozbiérek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacjg zdokumen-
towac je archiwalnie wykonujgc dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowa oraz fotograficz-
ng po wczesniejszej opinii organu wtasciwego
w sprawach ochrony zabytkéw

. Ogélne postulaty konserwatorskie w zakresie
ksztattowania krajobrazu.

1) Wymagane uporzgdkowanie zieleni w obrebie
ciggow komunikacyjnych oraz parkow

2) Wskazane stosowanie do zadrzewien na terenie
catej Gminy gatunkéw i odmian tradycyjnych

3) Wskazana sukcesywna likwidacja nasadzen
topolowych.

4) Wskazane przystanianie zwartymi nasadzeniami
obiektow dysharmonizujgcych w krajobrazie
nie wymienionych w opisie stref konserwator-
skich.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

. Zasady lokalizacji nosnikow reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w jednostkach planu wymienio-
nych w 8 7 ust. 1

2) W obrebie terenow zabudowy wymienionych w
§ 7 ust. 3 dopuszcza sie realizacje masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfika-
cje.

3) Maksymalna wysoko$¢ konstrukcji dla ustawia-
nia statych elementow reklamowych nie moze
przekroczyé¢ 5m.

4) Zakaz lokalizacji elementow reklamowych w
obrebie obiektow lub przestaniajgcych obiekty
objete ochrong konserwatorskg wymienionych
w § 9 ust. 1.

5) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w obrebie terenow komunikacji
wymienionych w § 14 ust. 3 wytgcznie za zgoda
odpowiedniego zarzadcy drogi.

. Zasady lokalizacji obiektéw tymczasowych

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych nie zwigzanych z gospodarkg lesna
w jednostce planu oznaczonej jako1-ZL

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych w strefach ochrony krajobrazu
wymienionych w 8 9 ust. 7 w granicach okre-
$lonych na rysunku planu.

3) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tym-
czasowych przestaniajacych obiekty zabytkowe
wymienione w 8§ 9 i wskazane na rysunku pla-
nu.

4) W terenach komunikacji wymienionych w § 14
ust. 3 (jednostki planu oznaczone jako...-KD-....)
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nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw tymcza-
sowych.

5) W obszarze objetym planem z wyjatkiem ob-
szarow wymienionych w pkt 1-4 dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozu-
mieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.

3. W obrebie terendéw zabudowy dopuszcza sie lo-
kalizacje obiektow matej architektury (zgodnie z
definicjg ustawy ,Prawo budowlane”).

4. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-
nia miejsc sktadowania odpadéw — Smietnikoéw
nie majgce negatywnego wptywu na estetyke
otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie.

5. Wszelkie inwestycje, w granicach planu nalezy
realizowac¢ w taki sposob, aby eliminowac bariery
architektoniczne i urbanistyczne dla os6b niepet-
nosprawnych.

6. W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektow ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan os6b
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

7. Szczegbétowe wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w
zapisach § 7 ust. 2 i ust. 3.

§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw

gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W obszarze planu brak terendw gorniczych

2. W obszarze planu brak terendéw narazonych na
osuniecia mas ziemnych.

3. W obszarze planu brak terendéw narazonych na
zalanie falg powodziows.

§ 12

Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W planie okres$la sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w § 7 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
niezaleznie o ile taki wymog byt niezbedny

2. W planie okresla sie minimalng szeroko$é nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczego6towe w
8 7 ust. 2

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-

lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne do wszystkich wydzielanych dziatek.

4. Dopuszcza sige wydzielanie dziatek mniejszych niz

wskazane w zapisach szczeg6towych w 8§ 7 ust.
2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

5. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. W przypadku nowych podziatow gruntéow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci
prostopadle (dopuszcza sie odchytke +5°) do ob-
stugujgcych drog. Dopuszcza sie odstepstwo w
przypadku uzasadnionym stanem istniejgcym

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Obowigzuje nakaz utrzymania rowow meliora-
cyjnych i ciekdw, oczyszczenia ich, pogtebienia
oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym
odprowadzanie wody.

2. Wprowadza sig zakaz zabudowy na terenach zieleni

i wéd w jednostkach planu oznaczonych jako:

1) ZL, ZLp: z wyjatkiem obiektow i urzagdzen ob-
stugi terenéw le$nych

2) WS, ZE: z wyjagtkiem obiektow i urzadzen hy-
drotechnicznych

3) R:zwyjatkiem zabudowy zagrodowej na zasa-
dach okreslonych w zapisach szczeg6towych

3. Wprowadza si¢ catkowity zakaz zabudowy na

terenach komunikacji w jednostkach planu wymie-
nionych § 14 ust. 3 zwyjagtkiem budowli drogowych
oraz obiektow i urzgdzen obstugi ruchu.

4. Wprowadza sig¢ zakaz sytuowania zabudowy w

strefie technicznej napowietrznych linii energetycz-
nych wysokiego i sredniego napiecia (zgodnie z §
14 ust. 4 pkt 5)

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie nastepujacy ukiad komunikacyjny:
1) Ponadlokalng sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg drogi:
a) droga powiatowa relacji Sadéw — Droniowi-
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2)

ce (jednostka oznaczona jako 315-KD-L1/2)

Podstawowg lokalng sie¢ komunikacji samo-

chodowej tworzg drogi powiatowe:

a) droga powiatowa relacji Kochanowice — Dro-
niowice, (jednostka oznaczona jako 314-KD-
-L1/2)

Uzupetniajgcg lokalng sie¢ komunikacji sa-

mochodowej tworzg publiczne drogi gminne

oznaczone jako:

a) 320-KD-D,

2. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych

usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych

drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych

usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej

niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-

nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych

zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod

opadowych z powierzchni tras drogowych do
odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych

w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i

skali prowadzonej dziatalnosci ale nie mniejszej

niz:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 2 miejsca postojowe na jedng nierucho-
mos¢.

b) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na kazde
10 zatrudnionych osoéb;

c) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

3. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

13-KSP - teren obstugi komunikacji samocho-

dowe;j.

a) Teren przeznaczony pod lokalizacje parkin-
gu.

b) Wymaga sie wprowadzenia powierzchni
utwardzonej i nieprzepuszczalnej.

¢) Wymog usytuowania na terenie roslinnosci
wysokiej — drzew w liczbie co najmniej 1
drzewo na 8 stanowisk postojowych.

d) Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

e) Wymog podczyszczania woéd opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych — parkingéw o trwatej
nawierzchni przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslony-
mi przez administratora sieci.

314-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi relacji Kochanowice — Droniowice

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 15m
lub 16m zgodnie z rysunkiem planu.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik nie
wymagany.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokos$ci min 2.0m lub obustron-
ny o szeroko$ci min. 1.5m

f) Usytuowanie obiektéow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 8m, poza zabudowag nie
mniej niz 20m, chyba ze linie zabudowy zo-
staty okreslone inaczej na rysunku planu.

g) Na wskazanym na rysunku planu odcinku
wymagane jest wydzielenie pasa o szeroko-
$ci min. 2.0m w celu realizacji $ciezki rowe-
rowej.

h) W przypadku projektowania bezposrednich
wtagczen obstugujgcych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ takie wtacze-
nie z zarzadca drogi.

315-KD-L1/2 - teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi relacji Sadéw — Droniowice

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
16m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min 1.5m

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min 2.0m lub obustron-
ny o szeroko$ci min. 1.5m

f) Usytuowanie obiektéow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 8m, poza zabudowag nie
mniej niz 20m, chyba ze linie zabudowy zo-
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staty okreslone inaczej na rysunku planu.

g) Na wskazanym na rysunku planu odcinku
wymagane wydzielenie pasa o szerokosci
min. 2.0m w celu realizacji sciezki rowero-
wej. W przypadku braku mozliwosci wydzie-
dzenie znakow poziomych i pionowych wy-
znaczajgcych jej przebieg.

h) W przypadku projektowania bezposrednich
wtgczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wtgcze-
nie z zarzadca drogi.

7) 320-KD-D - teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi gminnej.
a) Ulica klasy D.
b) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.
c) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabu-
dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
Sci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.
d) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 3.00m

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.

4) 321-KD-D1/2 —teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi gminnej.

a) Ulica klasy D.

b) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
10m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 2.5m

kazdy.

d) Wskazana realizacja co najmniej chodnika
jednostronnego o szerokosci min 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 6m, poza zabudowag nie
mniej niz 10m, chyba ze linie zabudowy zo-
staty okreslone inaczej na rysunku planu.

f) Na wskazanych na rysunku planu odcinkach
wymagane jest wprowadzenie znakdw po-
ziomych i pionowych wyznaczajacych prze-
bieg $ciezki rowerowej.

322-KDW - teren w liniach rozgraniczajgcych

niepublicznej drogi wewnetrzne;j.

a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci nie
mniejszej niz 5.0m zgodnie z rysunkiem
planu

b) jedna jezdnia dwukierunkowa o jednym
pasie ruchu szerokosci min. 3.00m

c¢) Usytuowanie obiektéow budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz
6m, chyba ze linie zabudowy zostaty okre-
$lone inaczej na rysunku planu.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej

1)

Na terenie objetym planem adaptuje sig istnie-
jace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, obstugujacej przed-
miotowy teren.
Zapewnia sie mozliwos¢ dokonywania ich re-
montow i przebudowy.
Zabezpiecza sie mozliwosé przeprowadzenia
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice
oraz inne jednostki planu.
Strefy techniczne, ochronne, sanitarne ogra-
niczonego uzytkowania wskazane na rysunku
planu obowigzuja do czasu likwidacji przyczyny
wprowadzenia strefy.
Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg
techniczng w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng w zakresie $rednich napiec z sieci
$redniego napiecia 15kV do stacji transforma-
torowych 15/0.4kV. Dla linii 15kV przyjmuje sie
ponizsze wytyczne:

a) Granica strefy ograniczonego uzytkowania
przebiega rownolegle do linii energetycznej
w odlegtosci 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ograniczo-
nego uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ograni-
czonego uzytkowania.

d) Wymagane wydzielenie terenu o powierzch-
ni 5x5m dla realizacji stacji transformatoro-
wych w wyznaczonych miejscach na rysunku
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planu.

e) Zagospodarowanie terendéw wokoét stacji
transformatorowych musi zapewnia¢ cato-
dobowy dojazd sprzetem cigzkim.

f) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ograniczonego uzytkowania nalezy
projektowa¢ w oparciu o obowigzujgce w
tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgod-
ni¢ z dysponentem sieci.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego

planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg

techniczng w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng w zakresie niskich napie¢ z linii
rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV obowigzuje
nakaz pozostawienia strefy ograniczonego
uzytkowania wolnej od zabudowy i zadrzewien

o szerokosci 4m. (2m w kazdg strone od osi

urzadzen).

Ogodlne zasady zaopatrzenia w energie elek-

tryczna:

a) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorcéw w obszarze objetym planem.

b) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

¢) W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, ktorej zapotrzebowanie na energie elek-
tryczna jest wieksze niz lokalna wydajnosé
sieci nalezy, w miare wystepujacych potrzeb,
sukcesywnie wprowadza¢ nowe stacje trans-
formatorowe wtgczane do istniejgcych lub
dobudowywanych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego napiecia (na rysunku
planu wskazano lokalizacje stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii
SN)

d) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektow w strefie ograniczonego uzyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natezenia pola elektromagnetycznego
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Ogolne zasady zaopatrzenia w wode:

a) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym
planem z rozdzielczej sieci wodociggowej
zasilanej z lokalnych uje¢ wody w Kochano-
wicach, Kochcicach i Lubockiem.

b) Wskazana budowa ujecia wody pitnej w
Pawetkach w celu poprawy zasilania w wode
catosci sotectwa

¢) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

10)

11)

12)

d) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

e) Wymagane zapewnienie wiasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowe;j.

f) Nowo projektowane odcinki wodociggow
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych bagdz ekono-
micznych.

Ogolne zasady zaopatrzenia w gaz

a) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujgca co najmniej gtéwne skupi-
ska zabudowy w celu poprawy stanu $rodo-
wiska naturalnego.W tym celu wyznacza sig
teren (jednostka oznaczona jako 290-G) pod
urzadzenia stacji redukcyjno-pomiarowej
gazu zasilanej z projektowanego gazociagu
wysokopreznego.

b) Wymagane zachowanie stref bezpieczenstwa
dla zabudowy od gazociggow wysokoprez-
nych zgodnie z wymogami ustawy , Prawo
budowlane” i odpowiednich rozporzadzen.

Ogolne zasady obstug w zakresie telekomuni-

kacji:

a) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

b) Dopuszcza sie lokalizowanie stacji przekaz-
nikowych telefonii komérkowej pod warun-
kiem braku ich ucigzliwego wptywu na wa-
runki zycia ludzi na catym obszarze objetym
planem, z wytgczeniem obszaréw ochrony
konserwatorskie;j.

c) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

d) Zaleca sie rozbudowe sieci ogdélnodostep-
nych automatéw telefonicznych.

e) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sig przebiegi poza liniami rozgra-
niczajagcymi drog z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

Ogolne zasady obstug w zakresie zaopatrzenia

w energie cieplng do celow grzewczych:

a) Poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zragbki drewna)

b) Wskazane wycofywanie systeméw grzew-
czych na paliwa state o sprawnosci ponizej
70% i zastepowanie ich systemami spetnia-
jacymi normy ochrony $rodowiska.

Ogolne zasady obstug w zakresie odprowadza-

nia $ciekow:



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 115

— 13969 —

Poz. 3231

13)

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Dla terenu objetego planem wymaga sie,
budowy sieci kanalizacyjnej obejmujacej
zasiegiem obiekty w terenach o zabudowie
zwartej.

Dla terendéw nieskanalizowanych dopuszcza
sie lokalizowanie bezodptywowych, szczel-
nych, atestowanych zbiornikéw do czasowe-
go gromadzenia $ciekdw pod warunkiem
systematycznego wywozu nieczystosci do
wskazanych przez Gminge punktéw odbioru.
Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni $ciekdw wytgcz-
nie dla terendéw gdzie kanalizacja sanitarna,
ze wzgledéw ekonomicznych nie zostanie
doprowadzona.

Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej
istnieje wymog wiaczenia powyzszych obiek-
tow do systemu. Wyjatkiem sg obiekty do
ktorych, ze wzgledéw ekonomicznych, nie
zostang doprowadzone kolektory kanalizacji.
Wskazana budowa kompleksowego systemu
kanalizacji deszczowej dla wazniejszych drog
w obrebie opracowania.

W gospodarstwach, w ktorych prowadzona
jest hodowla zwierzat, obowigzuje wymog
budowy szczelnych zbiornikow nawozéw
naturalnych z zabezpieczeniem przed prze-
dostawaniem sie wyciekéw do gruntu.
Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, ciekdw powierzchnio-
wych oraz do wod podziemnych, dotyczy to
tez wod opadowych i roztopowych pocho-
dzgcych z powierzchni zanieczyszczonych,
terenow przemystowych i sktadowych, baz
transportowych oraz drog i parkingéw o
trwatej nawierzchni.

Dla nowoprojektowanych drog i terenéw
narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami
ropopochodnymi nakaz stosowania rozwia-
zanh technicznych zapewniajgcych szczelne
odprowadzenie wod opadowych z po-
wierzchni tras drogowych do odbiornika
poprzez kanalizacje, piaskowniki, separato-
ry.

Ogolne zasady prowadzenie gospodarki odpa-
dami:

a)
b)
c)

d)

Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska
przystosowane do ich odbioru.

Wskazane wprowadzenie systemu segrega-
cji odpadow.

Z terenu objetego planem nalezy bezwzgled-
nie zlikwidowac¢ , dzikie” wysypiska $mieci.
Na terenach zurbanizowanych nalezy wpro-
wadzaé przydrozne pojemniki na odpady.

§15

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw niezabudowanych ustala sie tymczasowo
ich dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie.

2. Szczego6towe zasady i terminy tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terendéw dla ob-
szarOw wymagajgcych takich uregulowan zawarto
w zapisach szczegétowych dla poszczegdlnych
jednostek planu

§16

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz
nieruchomosci, ktorych wartosé¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu

1. Dla obszaréw oznaczonych jako: ZL, WS, R, R/dr,
ZLp/R, ZE, ZL/dr, ZP, US, UK, K, UO, KD..., KT, KDW
— 0% (stownie: zero procent).

2. Dla obszaréw oznaczonych jako: MN/U, MN, ML,
RM, — 20% (stownie: dwadziescia procent).

3. Dla obszarow oznaczonych jako: KS, — 30% (stow-
nie: trzydziesci procent).

Rozdziat 2
Przepisy koncowe
§17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kochanowice.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Kochanowice

8§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 305/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Do zadan wtasnych gminy nalezg nastepujgce inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce

z planu.
1. Ulice, kanalizacja sanitarna i wodocigg w terenach

nowej zwartej zabudowy mieszkaniowej, oraz nie-
wielkie uzupetnienia w pozostatych terenach.

O pozostatych przedsiewzieciach z zakresu uzbrojenia
zadecydowano wczeéniej — niezaleznie od ustalen
planu.
Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem
zgodnym z kolejnoscig udostepniania terenow bu-
dowlanych.
Zrodta finansowania, w kolejnosci:
— budzet gminy
— wptaty mieszkancéw
— kredyt z funduszy celowych
— fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Eu-
ropejskie;j.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek

3232

UCHWALA NR 306/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Harbuttowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) art. 14 ust. 8; art. 15;
art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr 267/XXXIV/2002 Rady Gminy Kochanowi-
ce z 8 pazdziernika 2002 r., z pdzniejszymi zmianami,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Harbuttowice, zwany dalej planem

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Harbuttowice, obejmujacy ob-
szar sotectwa w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym

§2

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$é niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, na
mapach zasadniczych i obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w gra-
nicach objetych planem i w zakresie okreslonym
uchwata.
3. Elementy rysunku bedgce ustaleniami planu to:
1) Skala rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowej

2) Granice obszaru objetego planem i granice
obszaréw wytgczonych z planu

3) Granice stref ochronnych

4) Granice terenow chronionych

5) Obiekty objete ochrong

6) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania

7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajgce prze-
znaczenie i numer terenu.

8) Linie zabudowy.

9) Projektowane przebiegi infrastruktury technicz-
ne;j.

10) Zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

§3

1. Tre$é podkiadéw mapowych oraz istniejgce prze-
biegi infrastruktury technicznej nie sg przedmiotem
rysunku planu, stanowig jedynie informacje po-
mocnicza.

2. Podziaty ewidencyjne (stan na rok 2003) nie sg
trescig mapy lecz stanowig materiat pomocniczy i
informacyjny dla rysunku planu.
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84

Celem wiodacym ustalen zawartych w uchwale jest
okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjo-
nalno-przestrzennych w granicach okreslonych pla-
nem.

85

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

10.

11.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz z
wymienionymi w 8§ 2 zatgcznikami o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiggiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice, o ile z tresci
przypisow nie wynika inaczej.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapach
zasadniczych w skali 1 : 2000.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z po6zniejszymi zmianami).

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
ny numerem.

oznaczeniach {nr-.../...} — nalezy przez to rozumie¢
symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer i
przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} — ozna-
czenie cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie pod-
stawowe terenu, {/...} — uzupetniajace przeznacze-
nie terenu.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie domi-
nujacy sposob uzytkowania terendéw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktérych celem jest wzbogacenie lub
usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowig element, ktory moze wspdtistniec
z przeznaczeniem podstawowym.

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa i uzu-
petniajgca, dopuszczong do lokalizacji w danym
terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie okreslajgcg maksymalny
zasieg zabudowy na dzialce, wrysowang na ry-
sunku planu lub okreslong w czesci tekstowej
planu.

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

to rozumieé wyznaczone na dzialce linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do
ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania balko-
now, loggii, taraséw, gankow, schodéw i werand
wystajgcych poza obrys budynku na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1.5m. i jednoczes$nie dtugosc¢ elemen-
tu wystajacego (mierzona réwnolegle do elewac;ji)
nie moze przekroczyé 35% dtugosci elewac;ji fron-
towej.

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.
maksymalnym/minimalnym wskazniku intensyw-
nosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ naj-
wieksza/najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw ist-
niejgcych i lokalizowanych na dziatce do po-
wierzchni catkowitej dziatki.
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumiec¢ najwiekszag/najmniejszg
warto$¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
obszarze nieruchomosci do catkowitej powierzch-
ni tej nieruchomosci.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokryta roslinnoscia trwatg lub woda
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 15% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw.
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng wartos$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na obszarze
nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nie-
ruchomosci.

urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, par-
kingi i garaze oraz inne urzagdzenia petnigce stu-
zebna role wobec funkcji podstawowych i uzupet-
niajgcych lub towarzyszaca zielen urzadzona.
strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy
przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy li-
czony od krawedzi jezdni okre$lony zgodnie z
art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych.

§6

1. W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepuja-

ce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania
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tych ustalen: 3-WS - tereny powierzchniowych wéd otwartych.

1)

»zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

1) Zakaz zabudowy z wyjgtkiem urzadzen hydro-
technicznych

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

2) ,wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania 3) Realizacja infrastruktury technicznej wytgcznie
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo- pod warunkiem zapewnienia niezaktbconego
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych. przeptywu ciekdw.

3) ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw 4) Zakaz prowadzenia dziatan zaktocajgcych

od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrze-
bami itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§7

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace

1.

tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla terenéw zieleni i wod ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1-ZL - tereny lasow.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw — lasy, zadrzewienia $rod-
polne.

2) Nakaz ochrony istniejagcych drzewostanéw,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej
nie zwigzanej z obstugg terenéw lesnych.

4) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,,OW"”, w strefach
ochrony komponowanego krajobrazu otwar-
tego ,K-1"i ,K-9” oraz w strefach ochrony
krajobrazu kulturowego ,,K-2" —, K-8" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
8§9Qust.7i9

5) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
Scistej ochrony archeologicznej ,W” (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz
8§ 9 ust. 8

2-ZLp - tereny przeznaczone do zalesienia.

1) Zakaz wprowadzania zabudowy.

2) Zakaz wprowadzania gatunkéw obcych dla tych
terenow.

3) Na tych terenach dopuszcza sie realizacje lo-
kalnych przebiegéw infrastruktury technicznej
i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

funkcjonowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy
okres.

5) Dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,OW" (zgodnie z rys.
planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 9 ust.
10

4-R - tereny rolnicze (taki, pastwiska, grunty orne,
sady).

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw.

2) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazliwej
dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej

3) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie sta-
wOow.

4) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

5) Wskazane zachowanie istniejacej zieleni wyso-
kiej.

6) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggow komunikacyjnych
obstugujacych tereny rolne.

7) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw
infrastruktury technicznej.

8) Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegow
infrastruktury technicznej i zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami.

9) na obszarach przylegajacych do drég publicz-
nych dopuszcza sie wydzielenie terendw na cele
zwigzane z modernizacjg drog, w rozmiarach nie
powodujacych koniecznosci uzyskiwania zgody
na nierolnicze przeznaczenie gruntow rolnych.

10) Dopuszcza sie realizacje i modernizacje zabu-

dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych — wytgcznie w

obrebie wtasnosci stanowigcej zwarty obszar

o powierzchni nie mniejszej niz 2,0ha — przy

zachowaniu nastepujacych warunkéw

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla no-
woprojektowanych obiektéow mieszkalnych
8m. (parter + uzytkowe poddasze)

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla istnie-
jacych obiektow mieszkalnych 10m. (dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektéw

d) nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 35-45°.

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiek-
tow gospodarczych o powierzchni ponizej
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11)

12)

13)

60m2wynosi 6m a kat nachylenia potaci
dachowych 35-45°

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiek-
tow gospodarczych o powierzchni powyzej
60m? wynosi 8m a kat nachylenia potaci
dachowych 15-45°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy
wszystkich obiektow w obrebie nieruchomo-
$ci nie moze przekroczy¢é 1000m?

h) Dopuszcza sie realizacje obiektow szklarnio-
wych.

Dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie

obserwacji archeologicznej ,OW”, (zgodnie z

rys. planu): ustalenia konserwatorskie: patrz

§9ust. 9

Dla obiektoéw wpisanych do ewidencji zabytkdw

(obiekty oznaczone na rys. planu): ustalenia

konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 5

dla wskazanych lokalizacji stacji transformato-

rowych dopuszcza sie wydzielenie wtasnosci o

powierzchni nie mniejszej niz5x5m z dojazdem

od strony drogi publicznej dla realizacji stacji i

zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m

od srodka wskazanego terenu.

7-ZE - tereny zieleni ekologicznej.

1)

5)
6)

7)

nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw - ekotony wzdtuz potokdw
i ciekdbw wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia
i zakrzaczenia $rédpolne.

zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem
urzadzen hydrotechnicznych.

dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych tere-
now.

Dopuszcza sige realizacje i odtwarzanie sta-
wow.

wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.
zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegdéw
infrastruktury techniczne;j.

dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

2)

Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-

ne w zapisach szczegétowych w ust. 3.

Uzytkowanie terenéw, na ktérych zostata do-

puszczona realizacja nowych obiektéw lub

zmiany zagospodarowania i sposobu uzytko-

wania terenéw zainwestowanych, nie moze

naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajg-
cych sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicz-
nych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej.

10)

e) innych wymagan, a w szczego6lnosci zwigza-
nych z gospodarkg wodng i geologig,

f) wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach zwigzanych z ochrong gruntéw rol-
nych,

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.
Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje; w sgsiedztwie obiektow zabytkowych
obowigzuje uzgodnienie ich formy i gabarytow
z organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow.
Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszaca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapiséw szczegbdtowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.
Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 14
ust. 2 pkt 6
Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegto$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.
Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdéw)

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-

wej do 11m wytacznie w przypadku nadbudowy

wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniej
35°.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowa-

dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkoéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki

i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-

czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis

ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Dopuszcza sie ze wzgledow ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
budynkéw mieszkalnych, letniskowych i to-
warzyszacej im zabudowy: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej jak rowniez listew plasti-
kowych typu siding.

Nakaz stosowania na pokrycie dachu obiektéw
mieszkalnych, letniskowych i towarzyszgcej
im zabudowy wytacznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu. (nie
dotyczy remontow dachow ptaskich)

W obrebie terenu objetego planem dla no-
woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
obowiagzujg dachy symetryczne, sytuowane
kalenicowo w stosunku do przylegtych drog.
W obrebie terenu objetego planem dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien potaciowych.

W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektéw ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan osob
niepetnosprawnych

Powyzsze dopuszczenia sa obowigzujgce,
chyba ze w zapisach szczegétowych zapisano
inacze;j.

Pojecie ,ustugi” ktorym operuje sie w tekscie
planu obejmuje réwniez drobne rzemiosto.
Pojecie dachy wielospadowe obejmuje réwniez
dachy dwuspadowe.

3. Dla terenéw oznaczonych indywidualnymi nume-
rami ustala sie nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy:

17-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-

kaniowej z ustugami i ustugowe;j.

a)

Przeznaczenie podstawowe —zabudowa miesz-

kaniowa, jednorodzinna.

za)Ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nierucho-
mosci wynosi 800m?2,

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 2*¥*600m?2.

zd)Zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna szerokos$é nieruchomosci
wynosi 20m.

zf) Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna szeroko$é nieruchomosci
wynosi 2¥12m.

zg)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

b)

zh)Wysokos$é zabudowy nie moze przekraczaé
10m. (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)

zi) Wysoko$¢é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zj) Nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 30-45°.

zk) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku
linii zabudowy.

zIl) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach: patrz 8 14 ust. 3

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-

ucigzliwa zabudowa ustugowa towarzyszaca

zabudowie mieszkaniowej w ramach nierucho-

mosci.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
stanowié¢ wiecej niz 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie
wiasnosci i nie wiecej niz 120m2.

zc)Wysoko$é zabudowy wolnostojacej nie
moze przekraczac¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendédw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 25% powierzchni obszaru jed-
nostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugo-
wej mieszkania dla wtascicieli lub admini-
stratorow obiektow ustugowych,

zc)Dla obiektow handlowych i gastronomicz-
nych minimalna powierzchnia nieruchomo-
§ci 300m?2

zd)Dla zabudowy ustugowej o funkcjach innych
niz handlowa minimalna powierzchnia dziat-
ki 800m?

ze)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.

zf) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiek-
tu nie moze przekroczyé 300m?2.

zg)Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt
ustugowy w ramach nieruchomosci.

zh)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zi) Dla obiektéw o powierzchni przekraczajacej
200m2powierzchni zabudowy dopuszcza sie
dachy wielospadowe o kacie nachylenia 15-
-45°,

zj) Wysokosé zabudowy ustugowej nie moze
przekracza¢ 8m. Maksymalnie dwie kondy-
gnacje uzytkowe.
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zk) Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.
18-K — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej.

a) rezerwa terenu przeznaczona pod budowe
niewielkiej oczyszczalni $ciekow lub przepom-
powni.

b) zakaz lokalizacji obiektéw o przeznaczeniu in-
nym niz bezposrednio zwigzane z obstuga sieci
kanalizacyjnej

19-ML - tereny zabudowy letniskowej.

a) Przeznaczenie podstawowe to zabudowa letni-
skowa.

b) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 300m?2.

c) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 70% powierzchni nieruchomosci.

d) W obrebie nieruchomosci dopuszcza sie nie
wiecej jak dwa obiekty kubaturowe o tacznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60m?

e) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
6m.

f) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

g) Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.

20-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszka-
niowej z ustugami.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa, jednorodzinna.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na powierzchnia nieruchomosci wynosi
800m2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na szeroko$¢ nieruchomosci wynosi 18m.

zc) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 35% powierzchni nieruchomosci.

zd)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac
10m. (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)

ze) Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé¢ 7m.

zf) Nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 30-45°.

zg)Obstuga komunikacyjna terenu z drog przy-
legtych, dla kolejnych linii zabudowy z do-
jazdem poprzez wydzielone drogi wewnetrz-
ne lub prawo przejazdu.

zh)Zakaz przekraczania wskazanych linii zabu-
dowy.

zi) Usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach: patrz 8 14 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej w ramach nierucho-
mosci.
za)Uciazliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowa-

dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice nieruchomosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie
wtasnosci i nie wiecej niz 100m?2.

zd)Wysoko$é¢ zabudowy wolnostojgcej nie
moze przekraczaé¢ 7m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

22-MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-

kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-

kaniowa, jednorodzinna.

za)Uciazliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice nieruchomosci.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nierucho-
mosci wynosi 800m?2.

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 2*¥600m?2,

zd)Zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojacej minimalna szerokos$¢ nieruchomosci
wynosi 20m.

zf) Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna szeroko$é nieruchomosci
wynosi 2*¥12m.

zg)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

zh)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac
10m. (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)

zi) Wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

zj) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 30-45°.

zk) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku
linii zabudowy.

zl) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy
drogach: patrz § 14 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-

ucigzliwa zabudowa ustugowa towarzyszaca

zabudowie mieszkaniowej w ramach nierucho-

mosci.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie
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wiasnosci i nie wiecej niz 120m2.

zc)Wysoko$é zabudowy wolnostojacej nie
moze przekraczac¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendédw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczyé 25% powierzchni obszaru jed-
nostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugo-
wej mieszkania dla wtascicieli lub admini-
stratorow obiektow ustugowych,

zc)Dla obiektow handlowych i gastronomicz-
nych minimalna powierzchnia nieruchomo-
§ci 300m?2

zd)Dla zabudowy ustugowej o funkcjach innych
niz handlowa minimalna powierzchnia dziat-
ki 800m?

ze)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci.

zf) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiek-
tu nie moze przekroczyé 300m?2.

zg)Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt
ustugowy w ramach nieruchomosci.

zh)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zi) Dla obiektéw o powierzchni przekraczajacej
200m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie
dachy wielospadowe o kacie nachylenia 15-
-45°,

zj) Wysokosé zabudowy ustugowej nie moze
przekracza¢ 8m. Maksymalnie dwie kondy-
gnacje uzytkowe.

zk) Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

23-P/RU - teren przemystu, rzemiosta i ustug z do-
puszczeniem produkcji rolnej.

a)

b)

d)

e)

g)

Przeznaczenie terenu stanowig przemyst, rze-
miosto i ustugi z wyjagtkiem takich rodzajow,
ktére moga prowadzi¢ do znaczgcego pogor-
szenia stanu $rodowiska naturalnego.
Dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z
produkcjg rolng, z wyjagtkiem produkcji zwie-
rzecej.

dopuszcza sie sytuowanie sktadowisk.
catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania
materiatow toksycznych i niebezpiecznych.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
50% powierzchni nieruchomosci.

Wysoko$é zabudowy nie moze przekraczac
9m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.
Dopuszcza sig przekroczenie 9m wytgcznie ze
wzgledow technologicznych.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie

h)

1)

mniej niz 15% powierzchni nieruchomosci.
zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
nalezy wyeliminowac¢ szkodliwe oddziatywanie
na $rodowisko poza jednostka planu.
ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice jednostki.

potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w
ramach jednostki planu.

Wymog podczyszczania $ciekdw przemysto-
wych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez ad-
ministratora sieci. Dotyczy to rowniez wéd
opadowych i roztopowych pochodzgcych z
powierzchni zanieczyszczonych, placow prze-
mystowych, sktadowych, transportowych oraz
drog i parkingéw o trwatej nawierzchni.

Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

24-US — tereny sportu i rekreaciji.

a)

b)

d)

e)
f)

g)

h)

gtébwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi
sportu — boisko sportowe i rekreacji wraz z
infrastrukturg towarzyszgca.

dopuszczalne wprowadzanie elementow matej
architektury (budynki obstugi zwigzane bezpo-
Srednio z funkcjg terenu, taweczki, place zabaw
i gier itp.)

Dopuszcza sie nie wigcej niz jeden obiekt kuba-
turowy w obrebie jednostki planu, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 120m?, maksy-
malna wysokos$c¢ obiektu dwie kondygnacjai nie
wigcej niz9m, dach wielospadowy o nachyleniu
30-45°.

minimum 70% powinna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna.

teren nalezy wyposazyé w kosze.

potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w
ramach jednostki planu.

Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

usytuowanie obiektow budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

w przypadku modernizacji teren nalezy wy-
posazy¢ co najmniej w przytgcze wody i
kanalizacji.

25-RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym-hodowlanym.

a)

b)

c)
d)

e)

podstawowa funkcja to teren produkcji rolnej-
-zwierzece;.

ucigzliwo$¢ zwigzang z dziatalnoscig prowadzo-
ng na tym terenie nalezy ogranicza¢ poprzez
wprowadzanie nowoczesnych technologii.
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
50% powierzchni nieruchomosci.

Wysoko$é zabudowy nie moze przekraczac
8m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.
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f) zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
nalezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie
na srodowisko poza jednostka planu.

g) Wymog podczyszczania sciekdw przemy-
stowych przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez administratora sieci. Dotyczy to rowniez
wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych, placéw
przemystowych, sktadowych, transportowych
oraz drog i parkingow o trwatej nawierzch-
ni.

h) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

i) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé¢ w
ramach nieruchomosci.

26-RM - teren zabudowy zagrodowe;.

a) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

b) Wysokosé zabudowy nie moze przekraczaé 9m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c) Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 6m.

d) Nalezy stosowac dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30-45°.

e) Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudo-
wy.

35-U/US - tereny ustug publicznych, sportu i rekre-
acji

a) gtobwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi
publiczne takie jak ustugi zdrowia, oswiaty,
kultury oraz obiekty strazy pozarnej. Dopuszcza
sie funkcje i obiekty sportu i rekreacji wraz z
infrastrukturg towarzyszacg,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkalne w obrebie
obiektéw ustugowych w ilosci nie wiekszej niz
50% powierzchni uzytkowych (ustugowych i
mieszkalnych)

c) wskazana rekultywacja terenu i zabezpieczenie
skarp przed wystepowaniem osuwisk.

d) wysokosé zabudowy nie moze przekracza¢ 8m
i dwoch kondygnaciji,

e) minimum 50% nieruchomosci winna stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna,

f) potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu.

g) zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy,

h) usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia

dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska i sgsiednich
terenow.

. Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostata dopusz-

czona lokalizacja obiektéw, urzgdzen i instalacji
nie moze powodowac¢ szkodliwych i ponadnor-
matywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska.

. Dla obiektéw przemystowych i ustugowych na

catym terenie opracowania ustala sie nakaz uj-
mowania catosci sciekdw deszczowych z terenéw
o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w stopniu
zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych
norm,

. Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci

przylegtych do terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w od-
legtosci mniejszej niz 1,5m od goérnej krawedzi
skarpy oraz wprowadza sie zakaz zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 15m od gérnej krawedzi
skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej linie za-
budowy.

. W zwigzku z wystepowaniem w czesci potudniowe;j

Gminy gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr
327 i poziomoéw wodono$nych wprowadza sie
obowigzek:

1) stosowania szczelnych zbiornikow nawozow
naturalnych z zabezpieczeniem przed przedo-
stawaniem sie wyciekoéw do gruntu.

2) na terenach nie skanalizowanych nakaz stoso-
wania szczelnych, atestowanych zbiornikow
$§ciekow sanitarnych i technologicznych,
oproznianych do oczyszczalni $ciekdéw, zakaz
odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i tech-
nologicznych do wéd i ziemi bez waznego
pozwolenia wodno prawnego,

. Potozenie w granicach opracowania parku

krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”

utworzonego rozporzgdzeniem nr 28/98 Wojewody

Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998 roku,

bedacego czescig krajowej sieci ekologicznej

+EKONET-POLSKA"” wymaga zagospodarowania
terenu w sposob minimalizujgcy skutki negatyw-
nego oddziatywania nowego zainwestowania na

Srodowisko. Granice Parku Krajobrazowego , Lasy

nad Goérng Liswartg” i jego otuliny na obszarze

gminy Kochanowice zostaty pokazane na rysunku
planu. Na terenie parku krajobrazowego i jego
otuliny obowigzuja:

1) Zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego
poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2) Zakaz lokalizowania w obrebie parku krajo-
brazowego nowych obiektéw zaliczanych do
przedsiewzie¢ okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska jako mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko.
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3) Na terenie parku krajobrazowego wprowadza
sie obowigzek uzgadniania zZWojewoda warun-
kow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsiewzieé¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska, dla ktorych obowigzek
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko moze byé wymagany.

4) Zakaz likwidowania matych zbiornikéw wod-
nych, starorzeczy oraz obszaréw podmoktych.

5) Zakaz prowadzenia hodowli zwierzgt metoda
bezscidtkows.

6) Zakaz umieszczania tablic, napisdw, ogtoszen
reklamowych i innych znakdw, nie zwigzanych
z ochrong porzgdku i bezpieczenstwa, poza
terenami zabudowy.

7) Zakaz zaktadania na obszarach lesnych upraw
plantacyjnych drzew szybko rosngcych oraz
wprowadzania do lasow s$rodpolnych zadrze-
wien obcych, nierodzimych gatunkow drzew i
krzewow

8) Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego zanie-
czyszczenia wod, gleby i powietrza.

9) Zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Dopuszcza sie
wytgcznie wymiang lub przebudowe drzewo-
stanu.

10) Zakaz wydobywania skat, mineratow, torfu oraz

niszczenia gleby z dopuszczeniem wydobycia w
granicach jednostek oznaczonych jako 149-PG,
171-R...PG, wytacznie na podstawie obowigzu-
jacych koncesji.

11) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dla przedsiewzie¢ okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $srodowisko moze byé wy-
magany.

12) Na terenie parku i otuliny parku krajobrazowe-
go wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg decyzji wydawanych przez organy
samorzagdowe w sprawie usuwania drzew i
krzewow.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska obiekty

znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji or-
ganu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkow
(Obiekty wymienione w tabeli zostaty oznaczone
na rysunku planu).

Nr obiektu na - iy L .
miejscowos¢ lokalizacja ulica, nr typ
rys. planu
30 Harbuttowice 20-MN Zabudowania pofolwarczne

2. Uwarunkowania dziatalnos$ci inwestycyjnej w od-
niesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli w
ust. 1iich otoczenia:

1) Nakaz utrzymania dobr kultury w ich tradycyjnej
formie budowlane;j.

2) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektow wymagajg opinii organu
wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw

3) W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementdéw uksztattowania i
wystroju — w uzgodnieniu z organem wtasci-
wym w sprawach ochrony zabytkow.

4) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych do
rozbiorek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacjg zdokumen-
towac je archiwalnie wykonujac dokumentacje
inwentaryzacyjno-pomiarowa oraz fotograficz-
ng po wczesniejszej opinii organu wtasciwego
w sprawach ochrony zabytkéw

3. Ogodlne postulaty konserwatorskie w zakresie
ksztattowania krajobrazu na terenie catej Gminy.
1) Uporzadkowanie zieleni w obrebie ciggow ko-

munikacyjnych oraz parkéw

2) Wskazane stosowanie do zadrzewien na terenie
catej Gminy gatunkdéw i odmian tradycyjnych

3) Wskazana sukcesywna likwidacja nasadzen
topolowych.

4) Wskazane przystanianie zwartymi nasadzeniami
obiektow dysharmonizujgcych w krajobrazie
nie wymienionych w opisie stref konserwator-
skich.

8§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztéw oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w jednostkach planu wymienio-
nych w 8§ 7 ust. 1

2) W obrebie terenéw zabudowy wymienionych w
§ 7 ust. 3 dopuszcza sie realizacje masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfika-
cje.

3) Maksymalna wysokos¢ konstrukcji dla ustawia-
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nia statych elementow reklamowych nie moze
przekroczyé 5m.

4) Zakaz lokalizacji elementow reklamowych w
obrebie obiektow lub przestaniajgcych obiekty
objete ochrong konserwatorskg wymienionych
w § Qust. 1

5) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w obrebie terendw komunikacji
wymienionych w 8 14 ust. 3 wytgcznie za zgoda
odpowiedniego zarzadcy drogi.

. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych
1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-

czasowych nie zwigzanych z gospodarka lesna
w jednostce planu oznaczonej jako1-ZL

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych w strefach ochrony krajobrazu
wymienionych w 8 9 ust. 7 w granicach okre-
$lonych na rysunku planu.

3) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych przestaniajgcych obiekty zabytkowe
wymienione w § 9 i wskazane na rysunku pla-
nu.

4) W obszarze objetym planem z wyjgtkiem ob-
szarow wymienionych w pkt 1-3 dopuszcza sig
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozu-
mieniu ustawy , Prawo budowlane”.

. W obrebie terenéw zabudowy dopuszcza sie lo-
kalizacje obiektéw matej architektury (zgodnie z
definicjg ustawy ,,Prawo budowlane”).

. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-
nia miejsc sktadowania odpadéw — $mietnikdéw
nie majgce negatywnego wptywu na estetyke
otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie.

. Wszelkie inwestycje, w granicach planu nalezy
realizowaé¢ w taki sposob, aby eliminowaé¢ ba-
riery ar-chitektoniczne i urbanistyczne dla osob
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Szczegbtowe wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w
zapisach 8 7 ust. 2 i ust. 3.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéow

gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

§12

Granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w 8§ 7 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
niezaleznie o ile taki wymog byt niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szerokos$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegdtowe w
§ 7 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-

lezy zachowa¢ warunek zapewnienia dojazdu z

drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi

wewnetrzne do wszystkich wydzielanych dziatek.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz

wskazane w zapisach szczeg6towych w 8§ 7 ust.

2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla

przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw

oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejacej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. W przypadku nowych podziatow gruntéow linie
podziatu nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci
prostopadle (dopuszcza sie odchytke £5°) do ob-
stugujacych drog. Dopuszcza sie odstepstwo w
przypadku uzasadnionym stanem istniejgcym

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

. Obowiagzuje nakaz utrzymania rowéw meliora-
cyjnych i ciekdw, oczyszczenia ich, pogtebienia
oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym
odprowadzanie wody.

. Wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach zieleni
i wod w jednostkach planu oznaczonych jako:

1) ZL, ZLp: z wyjatkiem obiektow i urzadzen ob-
stugi terenéw le$nych
2) WS, ZE: z wyjatkiem obiektoéw i urzagdzen hy-

1. W obszarze planu brak terenéw gorniczych
2. W obszarze planu brak terenéw narazonych na 3) R:z wyjatkiem zabudowy zagrodowej na zasa-
osunigcia mas ziemnych. dach okreslonych w zapisach szczegotowych
3. W obszarze planu brak terenéw narazonych na 3. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na

zalanie falg powodziowa. terenach komunikacji w jednostkach planu wymie-

drotechnicznych
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nionych § 14 ust. 3 zwyjgtkiem budowli drogowych
oraz obiektow i urzgdzen obstugi ruchu.

4. Wprowadza sig¢ zakaz sytuowania zabudowy w
strefie technicznej napowietrznych linii energetycz-
nych wysokiego i sredniego napiecia (zgodnie z
§ 14 ust. 4 pkt 5)

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujgcy uktad komunikacyjny:

1) Ponadlokalng sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg drogi:

a) droga powiatowa relacji Sadéw — Droniowi-
ce (jednostka oznaczona jako 315-KD-L1/2)

2) Podstawowg lokalng sie¢ komunikacji samo-
chodowej tworzg drogi powiatowe:

a) droga powiatowa relacji Kochanowice — Dro-
niowice, (jednostka oznaczona jako 314-KD-
-L1/2)

3) Uzupetniajgca lokalng sie¢ komunikacji sa-
mochodowej tworzg publiczne drogi gminne
oznaczone jako 318-KD-L1/2,

4) Dojazdowsg sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg pozostate publiczne drogi gminne ozna-
czone jako 320-KD-D,

2. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujgce
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

4) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osdb niepetnosprawnych

5) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych szczelne odprowadzenie woéd
opadowych z powierzchni tras drogowych do
odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci ale nie mniejszej
niz:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 2 miejsca postojowe na jedng nierucho-
mos¢.

b) Dla zabudowy letniskowej 1 miejsce posto-
jowe na jedng nieruchomosé.

c) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na kazde
10 zatrudnionych osoéb;

d) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na
kazde 10 zatrudnionych osob;

e) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

3. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

314-KD-L1/2 - teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi relacji Kochanowice - Droniowice

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci 15m
lub 16m zgodnie z rysunkiem planu.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik nie
wymagany.

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny o szeroko$ci min 2.0m lub obustron-
ny o szerokosci min. 1.56m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 8m, poza zabudowag nie
mniej niz 20m, chyba ze linie zabudowy zo-
staty okreslone inaczej na rysunku planu.

g) Na wskazanym na rysunku planu odcinku
wymagane jest wydzielenie pasa o szeroko-
$ci min. 2.0m w celu realizacji sciezki rowe-
rowe;j.

h) W przypadku projektowania bezposrednich
witaczen obstugujacych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniaé takie wtgcze-
nie z zarzadca drogi.

315-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi relacji Sadéw — Droniowice

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
16m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jedno-
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stronny o szerokosci min 1.5m

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokosci min 2.0m lub obustron-
ny o szerokosci min. 1.56m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 8m, poza zabudowag nie
mniej niz 20m, chyba ze linie zabudowy zo-
staty okreslone inaczej na rysunku planu.

g) Na wskazanym na rysunku planu odcinku
wymagane wydzielenie pasa o szerokosci
min. 2.0m w celu realizacji sciezki rowero-
wej. W przypadku braku mozliwosci wydzie-
dzenie znakdw poziomych i pionowych wy-
znaczajgcych jej przebieg.

h) W przypadku projektowania bezposrednich
witaczen obstugujgcych przylegte tereny
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wtgcze-
nie z zarzadca drogi.

318-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi gminnej.

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
12m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m
kazdy.

d) W terenie niezabudowanym nie wymaga sie
chodnikéw

e) W terenie zabudowanym chodnik jedno-
stronny o szerokosci min 2.0m lub obustron-
ny o szerokosci min. 1.56m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni w zabudowie
zwartej nie mniej niz 8m, poza zabudowag nie
mniej niz 15m, chyba ze linie zabudowy zo-
staty okreslone inaczej na rysunku planu.

g) Na wskazanym na rysunku planu odcinku
wymagane wydzielenie pasa o szerokosci
min. 2.0m w celu realizacji sciezki rowero-
wej. W przypadku braku mozliwosci wydzie-
dzenie znakdw poziomych i pionowych wy-
znaczajgcych jej przebieg.

320-KD-D — teren w liniach rozgraniczajgcych

drogi gminnej.

a) Ulica klasy D.

b) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano
przebieg $ciezki rowerowej wymaga sie
wprowadzenia znakdédw poziomych i piono-
wych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu sciezki.

c) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-
dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

d) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-

budowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 3.00m

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokos$ci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-

nej

1)

Na terenie objetym planem adaptuje sie istnie-
jace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, obstugujgcej przed-
miotowy teren.
Zapewnia sie mozliwo$¢ dokonywania ich re-
montow i przebudowy.
Zabezpiecza sie mozliwos$é przeprowadzenia
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ulice
oraz inne jednostki planu.
Strefy techniczne, ochronne, sanitarne ogra-
niczonego uzytkowania wskazane na rysunku
planu obowigzujag do czasu likwidacji przyczyny
wprowadzenia strefy.
Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane bedg infrastrukturg
techniczng w zakresie:
a) zaopatrzenia w energie elektryczng w zakre-
sie Srednich napiec:
za)na terenie objetym planem energia elek-
tryczna dostarczana jest z sieci Sredniego
napiecia 15kV do stacji transformatoro-
wych 15/0.4kV. Dla linii 15kV przyjmuje
sie ponizsze wytyczne:
zb)Granica strefy ograniczonego uzytkowa-
nia przebiega réwnolegle do linii energe-
tycznej w odlegtosci 8m od skrajnego
przewodu.
zc) Wskazane pozostawienie strefy ograni-
czonego uzytkowania wolnej od zabudo-
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wy i zadrzewien.

zd)Zakaz lokalizowania obiektow przezna-
czonych na staty pobyt ludzi w strefie
ograniczonego uzytkowania.

ze)Wymagane wydzielenie terenu o po-
wierzchni bxbm dla realizacji stacji trans-
formatorowych w wyznaczonych miej-
scach na rysunku planu.

zf) Zagospodarowanie terendéw wokot stacji
transformatorowych musi zapewnia¢
catodobowy dojazd sprzetem ciezkim.

zg)W przypadku inwestycji zlokalizowanych
w strefie ograniczonego uzytkowania
nalezy projektowa¢ w oparciu o obowia-
zujgce w tym zakresie przepisy i kazdora-
zowo uzgodnié z dysponentem sieci.

b) zaopatrzenia w energie elektryczng w zakre-

sie niskich napie¢:

za)na terenie objetym planem energia elek-
tryczna dostarczana jest odbiorcom z linii
rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmu-
je sie nastepujace wytyczne:

zb)Nakaz pozostawienia strefy ograniczone-
go uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien o szeroko$ci 4m. (2m w kazda
strone od osi urzadzen).

¢) Ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elek-

trycznag:
za)Wymagane zapewnienie zasilania w

energie elektryczng, o wymaganych w
odpowiednich przepisach standardach,
dla wszystkich odbiorcow w obszarze
objetym planem.

zb)Nowo projektowane odcinki linii kablo-
wych nalezy, w miare mozliwosci, prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sie przebiegi poza liniami
rozgraniczajgcymi drog z przyczyn tech-
nicznych badz ekonomicznych.

zc) W przypadku wprowadzania nowej zabu-
dowy, ktoérej zapotrzebowanie na energie
elektryczng jest wieksze niz lokalna wy-
dajnos$¢ sieci nalezy, w miare wystepuja-
cych potrzeb, sukcesywnie wprowadza¢
nowe stacje transformatorowe wigczane
do istniejgcych lub dobudowywanych
linii napowietrznych lub kablowych sred-
niego napiecia (na rysunku planu wska-
zano lokalizacje stacji transformatoro-
wych i przebieg projektowanych linii
SN)

zd)Dla dopuszczonych przez GZE S.A. loka-
lizacji obiektéw w strefie ograniczonego
uzytkowania wymagane przeprowadze-
nie badania natezenia pola elektroma-
gnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

d) zaopatrzenia w wode:

za)Zaopatrzenie w wode na obszarze obje-
tym planem z rozdzielczej sieci wodocia-
gowej zasilanej z lokalnych uje¢ wody w
Kochanowicach, Kochcicach i Luboc-
kiem.
zb)Wskazana budowa ujecia wody pitnej w
Pawetkach w celu poprawy zasilania w
wode catosci sotectwa
zc)Wymagane zapewnienie zasilania w
wode z sieci, o0 wymaganych w odpo-
wiednich przepisach standardach, dla
wszystkich odbiorcow w obszarze obje-
tym planem.
zd)Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.
ze)Wymagane zapewnienie wtasciwego
standardu zasilania w wodeg dla ochrony
przeciwpozarowe;j.
zf) Nowo projektowane odcinki wodociggow
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych drég. Dopusz-
cza sie przebiegi poza liniami rozgrani-
czajgcymi drdg z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.
e) zaopatrzenia w gaz:
za)Wskazana budowa systemu zaopatrzenia
w gaz obejmujaca co najmniej gtowne
skupiska zabudowy w celu poprawy sta-
nu srodowiska naturalnego.
f) w zakresie telekomunikacji:
za)Dopuszcza sie Swiadczenie ustug teleko-
munikacyjnych przez wszystkich upraw-
nionych operatoréw.
zb)Dopuszcza sie lokalizowanie stacji prze-
kaznikowych telefonii komoérkowej pod
warunkiem braku ich ucigzliwego wptywu
na warunki zycia ludzi na catym obszarze
objetym planem, z wytaczeniem obsza-
row ochrony konserwatorskie;j.
zc) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych dla nowoprojekto-
wanego zainwestowania.
zd)Zaleca sie rozbudowe sieci ogélnodo-
stepnych automatow telefonicznych.
ze)Nowo projektowane odcinki linii teleko-
munikacyjnych nalezy, w miare mozliwo-
$ci, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
drbég. Dopuszcza sie przebiegi poza linia-
mi rozgraniczajgcymi drog z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.
g) zaopatrzenia w energie cieplng do celow

grzewczych:
za)Poprzez indywidualne ekologiczne syste-

my grzewcze (energia elektryczna, olej,
gaz, zrabki drewna)

zb)Wskazane wycofywanie systemow
grzewczych na paliwa state o sprawnosci
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ponizej 70% i zastepowanie ich systema-
mi spetniajagcymi normy ochrony $rodo-
wiska.
h) odprowadzania $ciekéw:

za)Dla terenu objetego planem wymaga sig,
budowy sieci kanalizacyjnej obejmujgcej
zasiegiem obiekty w terenach o zabudo-
wie zwarte;j.

zb)Dla terendw nieskanalizowanych dopusz-
cza sie lokalizowanie bezodptywowych,
szczelnych, atestowanych zbiornikéw do
czasowego gromadzenia $ciekdw pod
warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine
punktéw odbioru.

zc) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomo-
wych, biologicznych oczyszczalni $ciekdw
wylacznie dla terendéw gdzie kanalizacja
sanitarna, ze wzgledéw ekonomicznych
nie zostanie doprowadzona.

zd)Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyj-
nej istnieje wymaog wigczenia powyzszych
obiektow do systemu. Wyjatkiem sg
obiekty do ktorych, ze wzgledéw ekono-
micznych, nie zostang doprowadzone
kolektory kanalizacji.

ze) Wskazana budowa kompleksowego sys-
temu kanalizacji deszczowej dla wazniej-
szych drog w obrebie opracowania.

zf) W gospodarstwach, w ktérych prowadzo-
na jest hodowla zwierzat, obowiagzuje
wymog budowy szczelnych zbiornikéw
nawozow naturalnych z zabezpieczeniem
przed przedostawaniem sie wyciekow do
gruntu.

zg)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu, ciekow powierzchnio-
wych oraz do woéd podziemnych, dotyczy
to tez wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni zanieczysz-
czonych, terendw przemystowych i skta-
dowych, baz transportowych oraz drég i
parkingow o trwatej nawierzchni.

zh)Dla nowoprojektowanych drog i terenow
narazonych na zanieczyszczenia zwigzka-
mi ropopochodnymi nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajgcych
szczelne odprowadzenie wdd opadowych
z powierzchni tras drogowych do odbior-
nika poprzez kanalizacje, piaskowniki,
separatory.

i) prowadzenie gospodarki odpadami:

za)Odpady nalezy wywozié na sktadowiska
przystosowane do ich odbioru.

zb)Wskazane wprowadzenie systemu segre-
gacji odpadow.

zc)Z terenu objetego planem nalezy bez-
wzglednie zlikwidowac ,, dzikie” wysypi-

ska $mieci.

zd)Na terenach zurbanizowanych nalezy
wprowadzac¢ przydrozne pojemniki na
odpady.

§15

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendéw niezabudowanych ustala sie tymczasowo
ich dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie.

2. Szczego6towe zasady i terminy tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenéw dla ob-
szarOw wymagajacych takich uregulowan zawarto
w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych
jednostek planu

§16

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz
nieruchomosci, ktorych warto$é¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu

1. Dla obszarow oznaczonych jako: ZL, ZLp,WS, R, ZE,
US, UK, KD..., K- 0% (stownie: zero procent).

2. Dla obszarow oznaczonych jako: MN/U, MN, ML,
P/RU, RU, RM, — 20% (stownie: dwadziescia pro-
cent).

3. Dla obszaréw oznaczonych jako: UT, UH — 30%
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 2
Przepisy koncowe
§17
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kochanowice.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kochanowice

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 306/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

Sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Do zadah wtasnych gminy nalezg nastepujgce inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce

z planu.
1. Ulice, kanalizacja sanitarna i wodocigg w terenach

nowej zwartej zabudowy mieszkaniowej, oraz nie-
wielkie uzupetnienia w pozostatych terenach.

O pozostatych przedsiewzieciach z zakresu uzbrojenia
zadecydowano wczes$niej — niezaleznie od ustalen
planu.
Kolejno$¢ realizacji: zgodnie z odrebnym programem
zgodnym z kolejnoscig udostepniania terenow bu-
dowlanych.
Zrodta finansowania, w kolejnosci:
— budzet gminy
— wptaty mieszkancéw
— kredyt z funduszy celowych
— fundusze celowe i strukturalne krajowe i Unii Eu-
ropejskiej.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek

3233

UCHWALA NR 307/XL/2006
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 30 czerwca 2006 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sotectwa Lubockie-Ostréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) art. 14 ust. 8; art. 15;
art. 20 ust. 1; art. 36; ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr 267/XXXIV/2002 Rady Gminy Kochanowi-
ce z 8 pazdziernika 2002 r., z pdzniejszymi zmianami,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Lubockie-Ostréw, zwany dalej planem

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sotectwa Lubockie-Ostréw, obejmujacy
obszar sotectwa w granicach okreslonych na zatgcz-
niku graficznym

§2

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach zasadniczych i obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w gra-
nicach objetych planem i w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Elementy rysunku bedgce ustaleniami planu to:
1) Skala rysunku planu miejscowego w formie

liczbowej i liniowej
2) Granice obszaru objetego planem i granice
obszaréw wytgczonych z planu

Granice stref ochronnych

Granice terenéw chronionych

Obiekty objete ochrong

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-

darowania
7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace prze-
znaczenie i numer terenu.
8) Linie zabudowy.
9) Projektowane przebiegi infrastruktury technicz-
ne;j.
10) Zalecane linie podziatu na dziatki budowlane.

§3

1. Tre$¢ podktadéw mapowych oraz istniejgce prze-
biegi infrastruktury technicznej nie sg przedmiotem
rysunku planu, stanowig jedynie informacje po-
mocnicza.

2. Podziaty ewidencyjne (stan na rok 2003) nie sg
trescig mapy lecz stanowig materiat pomocniczy i
informacyjny dla rysunku planu.
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§4

Celem wiodacym ustalen zawartych w uchwale jest
okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen funkcjo-
nalno-przestrzennych w granicach okreslonych pla-
nem.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

10.

11.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz z
wymienionymi w 8 2 zatgcznikami o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiggiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice, o ile z tresci
przypisow nie wynika inaczej.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na mapach
zasadniczych w skali 1 : 2000.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
ny numerem.

oznaczeniach {nr-.../...} — nalezy przez to rozumieé
symbol literowo-cyfrowy okreslajagcy numer i
przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} — ozna-
czenie cyfrowe terenu, {.../} — przeznaczenie pod-
stawowe terenu, {/...} — uzupetniajace przeznacze-
nie terenu.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ istniejgcy lub ustalony w planie domi-
nujacy sposdéb uzytkowania terendéw w obrebie
obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktorych celem jest wzbogacenie lub
usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowig element, ktoéry moze wspotistnieé
z przeznaczeniem podstawowym.

przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnosé inng niz podstawowa i uzu-
petniajaca, dopuszczong do lokalizacji w danym
terenie, w okreslonym horyzoncie czasowym.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie okreslajagcg maksymalny
zasieg zabudowy na dzialce, wrysowang na ry-
sunku planu lub okreslong w czesci tekstowej
planu.

obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

1.

to rozumieé¢ wyznaczone na dziaitce linie usytu-
owania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do
ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania balko-
now, loggii, taraséw, gankow, schodoéw i werand
wystajgcych poza obrys budynku na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1.5m i jednoczesnie dtugos¢ elemen-
tu wystajgcego (mierzona réwnolegle do elewac;ji)
nie moze przekroczy¢ 35% dtugosci elewacji fron-
towej.
maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.
maksymalnym/minimalnym wskazniku intensyw-
nosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ naj-
wieksza/najmniejszg nieprzekraczalng wartosc
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw ist-
niejacych i lokalizowanych na dziatce do po-
wierzchni catkowitej dziatki.
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartos¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
obszarze nieruchomosci do catkowitej powierzch-
ni tej nieruchomosci.
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg lub woda
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sig,
ze nie wiecej niz 15% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw.
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$é procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na obszarze
nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nie-
ruchomosci.
urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszagcym
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, par-
kingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stu-
zebna role wobec funkcji podstawowych i uzupet-
niajgcych lub towarzyszgca zielen urzadzona.
strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy
przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy li-
czony od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

§6

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepuja-
ce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania
tych ustalen:
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1) ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane”
wyrazajg konieczno$¢ respektowania danego
ustalenia planu z wyjagtkiem odstgpstw wyra-
zonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

2) ,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledow funkcjonalnych, eko-
logicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3) ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie od-
stepstw od ustalen podstawowych w podanym
zakresie, uzasadnionych np.: warunkami
projektowania, warunkami ekonomicznymi,
doraznymi potrzebami itp.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe
§7

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy, oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Dla terenow zieleni i wod ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1-ZL - tereny lasow.

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenoéw — lasy, zadrzewienia $réd-
polne.

2) Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymia-
ne zniszczonych i uzupetnienia.

3) Zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie
zwigzanej z obstugg terenow lesnych.

4) Dla czes$ci jednostki zawierajgcej sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW”, oraz w strefie
ochrony komponowanego krajobrazu otwartego
,K-1" ustalenia konserwatorskie patrz 8 9 ust. 7 i
9

3-WS - tereny powierzchniowych wéd otwartych.

1) Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen hydrotech-
nicznych

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

3) Realizacja infrastruktury technicznej wytacznie pod
warunkiem zapewnienia niezakiéconego przepty-
wu ciekdw.

4) Zakaz prowadzenia dziatan zakt6cajgcych funkcjo-
nowanie cieku czy zbiornika na dtuzszy okres.

5) Dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie ochro-
ny konserwatorskiej ,,OW"” (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 10

4-R - tereny rolnicze (taki, pastwiska, grunty orne,
sady).

1) Nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow.

2) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej ucigzliwej
dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej

3) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie sta-
wow.

4) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

5) Wskazane zachowanie istniejacej zieleni wyso-
kiej.

6) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggow komunikacyjnych
obstugujacych tereny rolne.

7) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebiegéw
infrastruktury technicznej.

8) Dopuszcza sie realizacje lokalnych przebiegéw
infrastruktury technicznej i zgodnie z obowiga-
zujacymi przepisami.

9) na obszarach przylegajacych do drég publicz-
nych dopuszcza sie wydzialenie terendw na cele
zwigzane z modernizacjg drdg, w rozmiarach nie
powodujgcych koniecznosci uzyskiwania zgody
na nierolnicze przeznaczenie gruntoéw rolnych.

10) Dopuszcza sie realizacje i modernizacje zabu-
dowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — wytgcznie w
obrebie wtasnosci stanowiacej zwarty obszar
o0 powierzchni nie mniejszej niz 2,0ha — przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw
a) maksymalna wysokos$é zabudowy dla no-

woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
8m (parter + uzytkowe poddasze)

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla istnie-
jacych obiektow mieszkalnych 10m (dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze)

c) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektow

d) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu 35°-45°,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiek-
tow gospodarczych o powierzchni ponizej
60m2 wynosi 6m a kat nachylenia potaci
dachowych 35°-45°

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiek-
tow gospodarczych o powierzchni powyzej
60m2 wynosi 8m a kat nachylenia potaci
dachowych 15°-45°

g) maksymalna powierzchnia zabudowy
wszystkich obiektéw w obrebie nieruchomo-
$ci nie moze przekroczyé 1000m2

h) Dopuszcza sig realizacje obiektéw szklarnio-
wych.

11) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW”, oraz w
strefie ochrony komponowanego krajobrazu
otwartego ,K-1" ustalenia konserwatorskie
patrz89ust.7i9
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12) Dla obiektow wpisanych ewidencji zabytkéw
(obiekty oznaczone na rys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 5

13) dla wskazanych lokalizacji stacji transformato-
rowych dopuszcza sie wydzielenie wtasnosci o
powierzchni nie mniejszej niz 5x5m z dojazdem
od strony drogi publicznej dla realizacji stacji i
zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od $rodka wskazanego terenu.

7-ZE - tereny zieleni ekologicznej.

1) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz potokéw
i ciekow wodnych, taki, pastwiska, zadrzewienia i
zakrzaczenia $rédpolne.

2) zakaz wprowadzania zabudowy z wyjagtkiem urza-
dzen hydrotechnicznych.

3) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie tych tere-
now.

4) Dopuszcza sie realizacje i odtwarzanie stawéw.

5) wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni wyso-
kiej rodzimymi gatunkami drzew.

6) zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegéw
infrastruktury techniczne;j.

7) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej z
obowigzujgcymi przepisami.

8) Dla czesci jednostki zawierajgcej sie w strefie
obserwacji archeologicznej ,OW", oraz w strefie
ochrony komponowanego krajobrazu otwartego
.K-1" (zgodnie z rys. planu): ustalenia konserwa-
torskie : patrz 8 Qust. 7i 9

249-R...ZI — tereny rolne stanowigce rezerwe dla zie-
leni izolacyjnej.

Zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji
obwodnicy oznaczonej jako 305-KD-G:

1) Zachowanie dotychczasowego rolniczego spo-
sobu uzytkowania terenéw.

2) Zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy
kubaturowej.

Zagospodarowanie docelowe po realizacji obwodni-
cy oznaczonej jako 305-KD-G

1) wymog wprowadzenia zieleni o charakterze
izolacyjnym.

2) zielen stanowigca izolacje powinna posiadaé
odpowiednio gestg strukture i sktad gatunko-
wy.

3) obowigzek wykupienia i zagospodarowania zie-
lenig izolacyjng spoczywa na zarzadcy drogi.

2. Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujgce
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegétowych w ust. 3.

2) Uzytkowanie terendéw, na ktorych zostata do-
puszczona realizacja nowych obiektow lub
zmiany zagospodarowania i sposobu uzytko-
wania terenéw zainwestowanych, nie moze

10)

naruszac:

a) praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajg-
cych sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) aktualnie obowigzujgcych norm technicz-
nych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

¢) wymagan ochrony $rodowiska,

d) wymagan ochrony konserwatorskiej.

e) innych wymagan, a w szczegolnosci zwigza-
nych z gospodarkg wodng i geologig,

f) wymagan okreslonych w odrebnych przepi-
sach zwigzanych z ochrong gruntoéw rol-
nych,

Istniejgca zabudowa moze podlegaé wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.
Dopuszcza sie realizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje; w sgsiedztwie obiektow zabytkowych
obowigzuje uzgodnienie ich formy i gabarytow
z organem wtasciwym w sprawach ochrony
zabytkow.
Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty
gospodarcze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszgca zielen urzadzong, chyba ze w
tresci zapisow szczegotowych okreslono inaczej
lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm
okreslonych w odrebnych przepisach.
Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 14
ust. 2 pkt 6
Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy gra-
nicy dziatki w odlegtos$ci mniejszej niz wynika to
z ustawy ,,prawo budowlane” i odpowiednich
rozporzadzen.
Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdw)

Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkanio-

wej do 11m wytgcznie w przypadku nadbudowy

wigzgcej sie ze zmiang dachu ptaskiego na
wielospadowy o kacie nachylenia co najmniej
35°.

Dlaistniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowa-

dza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci
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dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie wszystkich norm i warunkoéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyzna-
czonych linii zabudowy od strony drog. Zapis
ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow
szczegotowych.

11) Dopuszcza sie ze wzgleddéw ekonomicznych
lub technicznych realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu
lokalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i tylko w niezbednym zakresie.

12) Zakaz stosowania w wykonczeniu elewac;ji
budynkéw mieszkalnych, letniskowych i to-
warzyszacej im zabudowy: blachy ptaskiej,
trapezowej i falistej jak rowniez listew plasti-
kowych typu siding.

13) Nakaz stosowania na pokrycie dachu obiektéw
mieszkalnych, letniskowych i towarzyszacej
im zabudowy wytgcznie materiatéw w formie
dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej i blachodachéwki lub gontu. (nie
dotyczy remontéw dachow ptaskich)

14) W obrebie terenu objetego planem dla no-
woprojektowanych obiektéw mieszkalnych
obowigzujg dachy symetryczne, sytuowane
kalenicowo w stosunku do przylegtych droég.

15) W obrebie terenu objetego planem dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien potaciowych.

16) W rozwigzaniach urbanistycznych i architek-
tonicznych obiektow ustugowych ustala sie
obowigzek dostosowania ich do wymagan oso6b
niepetnosprawnych

17) Powyzsze dopuszczenia sg obowigzujace,
chyba ze w zapisach szczegdétowych zapisano
inaczej.

18) Pojecie ,ustugi” ktorym operuje sie w tekscie
planu obejmuje rowniez drobne rzemiosto.

19) Pojecie dachy wielospadowe obejmuje réwniez
dachy dwuspadowe.

3. Dla terenéw oznaczonych indywidualnymi nume-

rami ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki,

zasady i standardy:

88-MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa miesz-
kaniowa, jednorodzinna.
za)Uciazliwosé zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na powierzchnia nieruchomosci wynosi
600m2.
zc) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabu-
dowy o powierzchni mniejszej niz 800m?
zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na szeroko$¢ nieruchomosci wynosi 18m.

ze) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabu-
dowy o szerokos$ci mniejszej niz 20m

zf) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

zg)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac
10m (dwie kondygnacje + uzytkowe podda-
sze)

zh)Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
6m.

zi) Wysokos$¢ obiektéw inwentarskich nie moze
przekracza¢ 7m.

zj) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu 30°-45°.

zk) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

zl) Usytuowanie obiektow budowlanych przy
drogach: patrz § 14 ust. 3

zmW przypadku nowoprojektowanych
obiektow mieszkalnych sytuowanych przy
drodze oznaczonej jako 309-KD-G1/2 wska-
zane odsuniecie zabudowy od drogi na jak
najwiekszg odlegto$¢ oraz stosowanie $rod-
kow technicznych przeciwdziatajgcych nad-
miernemu hatasowi i wibracjom powoduja-
cym uszkodzenia budynkéw.

zn)dla czesci jednostki zawierajacej sie w strefie
ochrony komponowanego krajobrazu otwar-
tego ,K-1" (zgodnie z rys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz 8 9 ust. 7

zo)Na terenie jednostki wskazano lokalizacje
stacji transformatorowej co powoduje wy-
mog wydzielenia wtasnosci o powierzchni
nie mniejszej niz 5xbm z dojazdem od strony
drogi publicznej dla realizacji stacji i zakaz
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od srodka wskazanego terenu. Nakazuje sie
wykupienie terenu niezbednego do realizacji
stacji przez zarzadzajgcego siecig na etapie
realizacji.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej w ramach nierucho-
mosci.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
stanowi¢ wiecej niz 50% catkowitej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie
wtasnosci i nie wiecej niz 120m?2.

zc)Wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej nie
moze przekraczaé 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektow
ustugowych:
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za)Dopuszczalny udziat terenéw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczyé 10% powierzchni obszaru jed-
nostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugo-
wej mieszkania dla wtascicieli lub admini-
stratorow obiektow ustugowych,

zc)Dla obiektoéw handlowych i gastronomicz-
nych minimalna powierzchnia dziatki
250m?

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiek-
tu nie moze przekroczyé 250m?>.

zf) Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt
ustugowy w ramach nieruchomosci.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach nieruchomosci.

zh)Pozostate zasady zagospodarowania nieru-
chomosci jak dla przeznaczenia podstawo-
wego.

89-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-

niowej z ustugami i zagrodowe;.

90-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-

niowej z ustugami i zagrodowe;.

91-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-

niowej z ustugami i zagrodowe;.

92-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszka-

niowej z ustugami i zagrodowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.
za)Dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkanio-
wej minimalna powierzchnia nieruchomosci
wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodowej
minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
1000m?,

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$¢ nieruchomosci wynosi 20m.

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.

ze) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

zf) Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,
budynki gospodarcze, budynki inwentarskie)
nie moze przekraczaé 7m.

zg)Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30°-45°.

zh)Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

zi) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz 8 14 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa
zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.
za)Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-

dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza

granice wtasnosci.

zb)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2,

zd)Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

ze) Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

93-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
95-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
96-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
97-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

98-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

99-RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.

100-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

101-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

102-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

103-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

a) Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej z obiek-
tami produkcji roslinnej i zwierzece;j.

b) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

d) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10m
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

e) Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczaé¢ 7m.

f) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyle-
niu 30°-45°.

g) Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

h) dla czesci jednostki oznaczonej jako 94-RM zawie-
rajgcej sie w strefie ochrony komponowanego
krajobrazu otwartego , K-1” (zgodnie z rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 7

104-RM - tereny zabudowy zagrodowe;.

a) Teren istniejgcej lesniczéwki z obiektami towarzy-
szgcymi.

b) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

c) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

d) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8m
(jedna kondygnacja + uzytkowe poddasze)

e) Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

f) Jednostka zawiera sie w strefie ochrony konser-
watorskiej ,B-6" (zgodnie z rys. planu): ustalenia
konserwatorskie: patrz § 9 ust. 6

g) Dla obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw
(obiekt oznaczony numerem 32 na rys. planu):
ustalenia konserwatorskie: patrz § 9 ust. 5
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105-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

106-RM — tereny zabudowy zagrodowej.

107-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

108-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

111-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

112-RM - tereny zabudowy zagrodowej.

a) Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej z obiek-
tami produkcji roslinnej i zwierzece;j.

b) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

d) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)

e) Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczaé¢ 7m.

f) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachyle-
niu 30°-45°.

g) Usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach:
patrz 8 14 ust. 3

114-ML - tereny zabudowy letniskowej

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letnisko-
wa

b) Minimalna powierzchnia wydzielanej nieruchomo-
$ci wynosi 600m?2,

¢) Minimalna szeroko$é wydzielanej dziatki wynosi
17,5m. z dopuszczeniem odstepstwa dla dziatek
skrajnych.

d) Sposob podziatu na dziatki budowlane i zasada
wydzielenia drogi wewnetrznej wg schematu
wskazanego na rysunku planu.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 70% powierzchni nieruchomosci.

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedyncze-
go obiektu letniskowego wynosi 50m?2.

g) W obrebie nieruchomosci dopuszcza sie tylko
jeden obiekt letniskowy i jeden obiekt otwarty
typu wiata lub altana o maksymalnej powierzchni
40m?2,

h) Wysokos¢ budynkoéw letniskowych nie moze
przekracza¢ 6,56m (jedna kondygnacja + ewentu-
alnie uzytkowe poddasze), przy czym linia oparcia
gtéwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych
nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,5m a poziom
parteru wyzej niz 0,6m nad poziomem terenu.

i) Wysokos$é zabudowy towarzyszgcej nie moze prze-
kracza¢ 5m.

i) Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o nachyle-
niu 35° kryte dachowka ceramiczng, betonowsg,
bitumiczng lub gontem w kolorach brgzowych,
szarych, grafitowych. Dla zabudowy towarzyszacej
dopuszcza sie dachy wielospadowe.

k) Zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw
ich potaci w kalenicy.

[) Dopuszczalne lukarny i okna potaciowe.

m) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu
linii zabudowy.

n) Bezwzgledny wymag przytaczenia do kanalizacji sa-
nitarnej lub w przypadku jej braku odprowadzania
Sciekdw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

o) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi we-
wnetrznej, traktowanej jako cigg pieszo-jezdny o
szerokos$ci nie mniej niz 7,0m.

115-ML - tereny zabudowy letniskowej

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letnisko-
wa

b) Minimalna powierzchnia wydzielanej nieruchomo-
Sci wynosi 600m?2.

¢) Minimalna szeroko$¢ wydzielanej dziatki wynosi
17,5m. z dopuszczeniem odstepstwa dla dziatek
skrajnych.

d) Wymaga sie scalenia i podziatu na dziatki bu-
dowlane oraz wydzielenia drogi wewnetrznej wg
schematu wskazanego na rysunku planu.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigj
niz 70% powierzchni nieruchomosci.

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedyncze-
go obiektu letniskowego wynosi 60m?2.

g) W obrebie nieruchomosci dopuszcza sie tylko
jeden obiekt letniskowy i jeden obiekt otwarty
typu wiata lub altana o maksymalnej powierzchni
40m?2,

h) Wysokosé budynkéw letniskowych nie moze prze-
kracza¢ 6,5m (jedna kondygnacja + ewentualnie
uzytkowe poddasze), przy czym linia oparcia
gtébwnych potaci dachu na $cianach zewnetrz-
nych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,5m
a poziom parteru wyzej niz 0,6m nad poziomem
terenu.

i) Wysokos$é zabudowy towarzyszgcej nie moze prze-
kraczaé 5m.

i) Nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu
35°-45° kryte dachdwka ceramiczng, betonows,
bitumiczng lub gontem w kolorach brazowych,
szarych, grafitowych. Dla zabudowy towarzyszgcej
dopuszcza sie dachy wielospadowe.

k) Zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw
ich potaci w kalenicy.

I) Dopuszczalne lukarny i okna potaciowe.

m) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu
linii zabudowy.

n) Bezwzgledny wymag przytaczenia do kanalizacji sa-
nitarnej lub w przypadku jej braku odprowadzania
Sciekdw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

p) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi we-
wnetrznej, traktowanej jako cigg pieszo-jezdny o
szerokos$ci nie mniej niz 7,0m.

0) wymagane wydzielenie dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 5x5m dla stacji transformatorowej z
dojazdem od strony drogi publicznej; zakaz zabu-
dowy w odlegtosci mniejszej niz 10m od srodka
wskazanego terenu.
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116-ML — tereny zabudowy letniskowej

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letnisko-
wa

b) Minimalna powierzchnia nieruchomosci wynosi
600m?2.

c¢) Minimalna szeroko$é wydzielanej dziatki wynosi
16m.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 70% powierzchni nieruchomosci.

e) W obrebie nieruchomosci dopuszcza sie tylko
jeden obiekt letniskowy i jeden obiekt otwarty
typu wiata lub altana o maksymalnej powierzchni
40m?2,

f) Wysoko$é budynkéw letniskowych nie moze
przekracza¢ 7m (jedna kondygnacja + ewentualnie
uzytkowe poddasze)

g) Wysokosé zabudowy towarzyszacej nie moze prze-
kraczaé 5m.

h) Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu
35°-45° kryte dachdwkag ceramiczng, betonowg,
bitumiczng lub gontem w kolorach brgzowych,
szarych, grafitowych. Dla zabudowy towarzyszacej
dopuszcza sie dachy wielospadowe.

i) Zakaz realizacji dachéw z przesunigciem pozioméw
ich potaci w kalenicy.

j) Dopuszczalne lukarny i okna potaciowe.

k) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu
linii zabudowy.

[) Zakaz realizacji obiektéw w odlegtosci mniejszej
niz 8m od osi drég wewnetrznych.

m) Bezwzgledny wymaog przytaczenia do kanalizacji sa-
nitarnej lub w przypadku jej braku odprowadzania
Sciekdw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

n) Obstuga komunikacyjna terenu zistniejagcych drég
wewnetrznych, traktowanych jako ciggi pieszo-
-jezdne.

117-MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej z ustugami i ustugowe;.
a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszka-
niowa, jednorodzinna.
za)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice nieruchomosci.
zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nieruchomosci wynosi 800m?2.
zc) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
0 powierzchni mniejszej niz 800m?
zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
szerokos$¢ nieruchomosci wynosi 25m.
ze) Zakaz wydzielania nowych dziatek do zabudowy
o szerokos$ci mniejszej niz 25m
zf) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni nieruchomosci.
zg)Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10m.
(dwie kondygnacje + uzytkowe poddasze)
zh)Wysokos$é zabudowy towarzyszacej (garaze,

budynki gospodarcze) nie moze przekraczac
6m.

zi) Wysokos$¢ obiektow inwentarskich nie moze
przekracza¢ 7m.

zj) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o nachy-
leniu 30°-45°.

zk) Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku
linii zabudowy.

zl) Usytuowanie obiektéw budowlanych przy dro-
gach: patrz § 14 ust. 3

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nieucigzliwa

zabudowa ustugowa towarzyszgca zabudowie

mieszkaniowej w ramach nieruchomosci.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie w
ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obiektach dobudowy-
wanych lub wolnostojgcych nie moze stanowi¢
wiecej niz 50% catkowitej powierzchni uzytko-
wej zabudowy w obrebie wtasnosci i nie wiecej
niz 120m?2,

zc) Wysokos$¢ zabudowy wolnostojgcej nie moze
przekracza¢ 6m.

zd)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych obiektéw

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendéw przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢
10% powierzchni obszaru jednostki planu.

zb)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej
mieszkania dla wtascicieli lub administratorow
obiektéw ustugowych,

zc) Dla obiektoéw handlowych i gastronomicznych
minimalna powierzchnia dziatki 250m?

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia ustugowa pojedynczego obiektu
nie moze przekroczy¢ 200m2.

zf) Dopuszcza sie nie wiecej jak jeden obiekt ustu-
gowy w ramach nieruchomosci.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach nieruchomosci.

zh)Pozostate zasady zagospodarowania nierucho-
mosci jak dla przeznaczenia podstawowego.

118-UK — teren ustug kultury — teren Kosciota.

a) adaptacja istniejgcej zabudowy.

b) dopuszczalna realizacja ciggow pieszych, placéw
i budynku plebani.

d) minimum 30% terenu winna stanowié powierzch-
nia biologicznie czynna.

119-U —Teren ustug.

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi
kultury, o$wiaty, administracji i ustugi inne — straz
pozarna
za)Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej

mieszkania dla administratorow obiektow ustu-
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b)

gowych,

zb)Ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice jednostki.

zc)Zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
nalezy wyeliminowa¢ szkodliwe oddziatywanie
na srodowisko poza jednostka planu.

zd)Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci.

ze) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé
30% powierzchni nieruchomosci.

zf) Wysokos$é zabudowy nie moze przekracza¢ 10m
i trzech kondygnacji.

zg)Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu.

zh)Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku linii
zabudowy.

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig ustu-

gi handlu, gastronomii

za)Dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii
wytgcznie w ramach obiektéw o funkcjach wy-
mienionych jako przeznaczenie podstawowe.

zb)Maksymalna, tagczna powierzchnia handlowa
obiektéw ustugowych w obrebie jednostki
planu nie moze przekroczy¢ 150m2.

120-UO - teren ustug os$wiaty.

a)

b)

c)
d)

e)
f)

Zachowanie i modernizacja istniejgcej zabudo-
wy.

Projektowana zabudowa nie moze przekraczac
2 kondygnacji a maksymalna wysoko$¢é wynosi
10m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 50% powierzchni jednostki.

Dopuszcza sie lokalizacje boisk sportowych, pla-
cow zabaw i obiektéw matej architektury.

Zakaz przekraczania wskazanych linii zabudowy.
w obrebie jednostki planu znajduje sie ujecie wody:
wytyczne ochrony ujecia patrz § 8 ust. 9

121-US - tereny sportu i rekreacji.

a)

b)

c)

gtéwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi sportu
i rekreacji z towarzyszgcg infrastruktura.
dopuszczalne wprowadzanie elementow matej
architektury (budynki obstugi zwigzane bezposred-
nio z funkcja terenu, taweczki, place zabaw i gier
itp.) oraz zieleni wysokiej o tradycyjnym skitadzie
gatunkowym.

minimum 70% powinna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna.

290-G — teren urzadzen zaopatrzenia w gaz.

a)

b)

Przeznaczenie terenu stanowig urzadzenia za-
opatrzenia w gaz — stacja redukcyjno-pomiarowa
gazu.
Zakaz lokalizacji obiektow o przeznaczeniu innym
niz bezposrednio zwigzanych z funkcjg jednostki
planu

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz prowadzenia

dziatalnosci ucigzliwej dla $Srodowiska i sgsiednich
terenow.

. Uzytkowanie terenéw, dla ktérych zostata dopusz-

czona lokalizacja obiektow, urzadzen i instalacji
nie moze powodowac¢ szkodliwych i ponadnor-
matywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
Srodowiska.

. Dla obiektéw przemystowych i ustugowych na

catym terenie opracowania ustala sie nakaz uj-
mowania catosci Sciekdw deszczowych z terenéw
o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w stopniu
zapewniajgcym dotrzymanie obowigzujgcych
norm.

. Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci

przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w od-
legtosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi
skarpy oraz wprowadza sie zakaz zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 15m od gérnej krawedzi
skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej linie za-
budowy.

. W zwiagzku z wystepowaniem w czesci potudniowe;j

Gminy gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr
327 i poziomoéw wodono$nych wprowadza sie
obowigzek:

1) stosowania szczelnych zbiornikéw nawozéw
naturalnych z zabezpieczeniem przed przedo-
stawaniem sie wyciekow do gruntu.

2) na terenach nie skanalizowanych nakaz stoso-
wania szczelnych, atestowanych zbiornikow
$§ciekow sanitarnych i technologicznych,
oproznianych do oczyszczalni $ciekdw, zakaz
odprowadzania Sciekdw sanitarnych i tech-
nologicznych do wéd i ziemi bez waznego
pozwolenia wodno prawnego.

. Potozenie w granicach parku krajobrazowego

».Lasy nad Gorng Liswartg” utworzonego rozpo-
rzadzeniem nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego
z dnia 21 grudnia 1998 roku, bedacego czescig
krajowej sieci ekologicznej ,EKONET-POLSKA”
wymaga zagospodarowania terenu w sposob mi-
nimalizujgcy skutki negatywnego oddziatywania
nowego zainwestowania na srodowisko. Granice
Parku Krajobrazowego , Lasy nad Gérna Liswartg”
i jego otuliny na obszarze gminy Kochanowice zo-
staty pokazane na rysunku planu. Na terenie parku
krajobrazowego i jego otuliny obowigzuja:

1) Zakaz lokalizacji budownictwa letniskowego
poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

2) Zakaz lokalizowania w obrebie parku krajo-
brazowego nowych obiektow zaliczanych do
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

przedsiewzieé¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska jako mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych
sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko.

Na terenie parku krajobrazowego wprowadza
sie obowiazek uzgadniania zZWojewoda warun-
kéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedsiewzieé¢ okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska, dla ktorych obowigzek
sporzagdzania raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko moze byé wymagany.

Zakaz likwidowania matych zbiornikéw wod-
nych, starorzeczy oraz obszaréw podmoktych.
Zakaz prowadzenia hodowli zwierzagt metodg
bezscidtkows.

Zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen
reklamowych i innych znakdéw, nie zwigzanych
z ochrong porzadku i bezpieczenstwa, poza
terenami zabudowy.

Zakaz zaktadania na obszarach lesnych upraw
plantacyjnych drzew szybko rosngcych oraz
wprowadzania do laséw $rodpolnych zadrze-
wien obcych, nierodzimych gatunkow drzew i
krzewow

Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego zanie-
czyszczenia wod, gleby i powietrza.

9)

10)

11)

12)

Zakaz likwidowania zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Dopuszcza sie
wyltgcznie wymianeg lub przebudowe drzewo-
stanu.

Zakaz wydobywania skat, mineratow, torfu oraz
niszczenia gleby z dopuszczeniem wydobycia w
granicach jednostek oznaczonych jako 149-PG,
171-R...PG, wytacznie na podstawie obowigzu-
jacych koncesji.

Na terenie otuliny parku krajobrazowego
wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dla przedsiewzie¢ okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $srodowisko moze byé wy-
magany.

Na terenie parku i otuliny parku krajobrazowe-
go wprowadza sie obowigzek uzgadniania z
Wojewodg decyzji wydawanych przez organy
samorzagdowe w sprawie usuwania drzew i
krzewow.

7. W obrebie terenu objetego planem wystepujag

wymienione w tabeli ponizej pomniki przyrody
ozywionej i nieozywionej, objete ochrong na pod-
stawie przepisow odrebnych i wpisane do rejestru
Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody. Obiekty
zostaty oznaczone na rysunku planu.

Lp. Podstawa prawna lokalizacja Wyszczegol_nlenle Nr rej.
- rodzaj -
Zarzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochow-
skiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia Nadl. Herby Dab szyputkow
13. 9 P przyrody Lesnictwo Lubockie a . yp Y 27/284
06.02.1996 . Oddz. 160 - pojedyncze -
zm. — 24/98 poz. 259 )
Zarzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochow-
skiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia Nadl. Herby Dab szyputkow
14. 9 P przyrody Lesnictwo Lubockie ab szyp Y | 27/285
06.02.1996 r. Oddz. 160 - pojedyncze -
zm. — 24/98 poz. 259 1009
Zarzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochow-
skiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia Nadl. Herby Dab szyputkow
15. 9 P przyrody Les$nictwo Lubockie ab szyp Y 27/286
06.02.1996 . Oddz. 160 - pojedyncze -
zm. — 24/98 poz. 259 10V 9
Zarzadzenie nr 4/96 Wojewody Czgstochow-
skiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia Nadl. Herby Dab szyputkow
16. 9 P przyrody Lesnictwo Lubockie a . yp y 27/287
06.02.1996 r. Oddz. 160 - pojedyncze -
zm. — 24/98 poz. 259 19V 9
Zarzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochow-
skiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia Nadl. Herby Dab szyputkow
17. 9 P przyrody Lesnictwo Lubockie a ZYP Y 27/288
06.02.1996 r. Oddz. 161 i - pojedyncze -
zm. — 24/98 poz. 259 - 1900

8. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w sg-
siedztwie obiektdw uznanych za pomniki przyrody,

wymienione w tabeli w ust. 7:

1) Obowigzuje nakaz zachowania i ochrony obiek-
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tow;

2) Zakaz jakichkolwiek gtebszych prac ziemnych
w obszarze wyznaczonym $rednicg korony
drzewa.

3) Zakaz sytuowania obiektow w odlegtosci mniej-
szej niz 5m od rzutu korony drzewa.

4) Wszelkie, zabiegi sanitarno-pielegnacyjne i
wycinka drzewostanu wymagajg zezwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty i

zespoty figurujgce w ewidencji organu witasciwe-
go w sprawach ochrony zabytkéw i w gminnym
wykazie zabytkdéw oraz relikty i stanowiska arche-
ologiczne.

. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty

znajdujgce sie w zaktualizowanej ewidencji or-
ganu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkow
(Obiekty wymienione w tabeli zostaty oznaczone
na rysunku planu).

Nr obiektu miejscowos¢ lokalizacja ulica, nr typ
na rys. planu
15 Lubockie 4-R skrzyz. ul. Wieczorka Kaplica
i ul. Piaskowej
32 Lubockie 104-RM przy ul. Le$nej 11 Le$niczéwka

3. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w od-

niesieniu do obiektdw wymienionych w tabeli w

ust. 2 i ich otoczenia:

1) Nakaz utrzymania débr kultury w ich tradycyjnej
formie budowlane;j.

2) Wszelka dziatalno$é inwestycyjna i remonty
w obrebie obiektow wymagajg opinii organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw

3) W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza
sie adaptacje obiektu z zachowaniem charak-
terystycznych elementéw uksztattowania i
wystroju — w uzgodnieniu z organem wtasci-
wym w sprawach ochrony zabytkow.

4) W odniesieniu do obiektéw przewidzianych do
rozbiérek lub wyburzenia ze wzgledu na stan
techniczny nalezy przed likwidacjg zdokumen-
towac je archiwalnie wykonujgc dokumentacje
inwentaryzacyjno — pomiarowa oraz fotograficz-
ng po wczesniejszej opinii organu wtasciwego
w sprawach ochrony zabytkéw.

. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w

obrebie strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwa-

torskie;j.
1) Strefa B-6: zespot lesniczowki ,,Lubockie”
a) Zakaz usuwania zachowanych elementow
wystroju architektonicznego w wypadku
remontu budynkow.
b) Wymaog konserwacji zachowanych obiektow
zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 5
¢) Wskazane zaakcentowanie zespotu obrzez-
nymi nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie
gatunkowym.
za)stosowanie dachéw dwuspadowych lub
naczbétkowych, symetrycznych, z nachy-
leniem potaci w granicach 35°-45°,

zb)usytuowanie budynkow frontowych —
szczytowe

zc)wymodg stosowania tradycyjnych w wy-
razie materiatow budowlanych i wykon-
czeniowych

zd)zakaz usuwania zachowanych elementow
wystroju architektonicznego w wypadku
remontu budynku.

d) Wymog pozostawienia ,in situ” zachowa-
nych elementdéw matej architektury.

e) Wymog pozostawienia zachowanego staro-
drzewu, a w wypadku nastepowania natu-
ralnych ubytkow — uzupetnianie zgodnie z
tradycyjnym sktadem gatunkowym.

7. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w ob-

rebie strefy ,,K” czesciowej ochrony krajobrazu.
1) Strefa K-1: strefa ochrony komponowanego
krajobrazu otwartego

a) Wymaog zachowania czytelnych w krajobrazie
historycznych elementéw zagospodarowa-
nia (spietrzenia rzek i potokéw, stawy, gro-
ble, nasypy, kopce itp.)

b) Wymaog zachowania i uzupetniania historycz-
nych zadrzewien (aleje, remizy, pasy wiatro-
chronne itp.) z uwzglednieniem tradycyjne-
go sktadu gatunkowego.

c) Wymoég uporzadkowania zieleni, w szczegol-
nosci zadrzewien.

d) Zakaz lokalizacji w sasiedztwie zachowanych
historycznych elementéw zagospodarowa-
nia nowych obiektéw nie nawigzujacych do
nich forma.

e) Wskazane przystoniecie obiektow dyshar-
monizujgcych, w sposdb uzgodniony z or-
ganem witasciwym w sprawach ochrony
zabytkow.

8. Na mocy przepiséw odrebnych ochrong arche-

ologiczng objeto stanowiska archeologiczne
znajdujgce sie w ewidencji Wojewodzkiego Kon-
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serwatora Zabytkdéw. Stanowiska archeologiczne

zostaty oznaczone na rysunku planu wraz ze stre-

fami ochrony archeologicznej ,,OW".

Uwarunkowania dziatalnosci w obrebie stref ob-

serwacji archeologicznej:

1) granice ochrony konserwatorskiej obejmuja
obszar wskazany na rysunku planu.

2) dla pojedynczych stanowisk ustala sie obszar
obserwacji archeologicznej w promieniu 40m
od centrum stanowiska

3) dla wystepujacych na niewielkim obszarze
zgrupowan stanowisk archeologicznych ustala
sie granice obserwacji archeologicznej zgodnie
z rysunkiem planu.

4) stanowiska objete sg catkowitym zakazem
prowadzenia w ich granicach takich dziatan nisz-
czacych jak gteboka orka, prace wybierzyskowe
i niwelacyjne.

5) Dziatalno$¢ inwestycyjna taka jak: jak meliora-
cje, gazyfikacje, prace wod-kan, energetyczne,
teletechniczne oraz budowlane, mogg byé
warunkowo dopuszczone wytgcznie po uzgod-
nieniu z organem wtasciwym w sprawach
ochrony zabytkow.

. Ogolne postulaty konserwatorskie w zakresie
ksztattowania krajobrazu na terenie catej Gminy.
1) Uporzgdkowanie zieleni w obrebie ciggéw ko-

munikacyjnych oraz parkéw

2) Wskazane stosowanie do zadrzewien na terenie
catej Gminy gatunkdéw i odmian tradycyjnych

3) Wskazana sukcesywna likwidacja nasadzen
topolowych.

4) Wskazane przystanianie zwartymi nasadzeniami
obiektow dysharmonizujgcych w krajobrazie
nie wymienionych w opisie stref konserwator-
skich.

8§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztéw oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w jednostkach planu wymienio-
nych w 8 7 ust. 1

2) W obrebie terenéw zabudowy wymienionych w
§ 7 ust. dopuszcza sie realizacje masztow oraz
konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfika-
cje.

3) Maksymalna wysokos$é konstrukcji dla ustawia-
nia statych elementow reklamowych nie moze
przekroczy¢ 5m.

4) Zakaz lokalizacji elementow reklamowych w
obrebie obiektéw lub przestaniajacych obiekty
objete ochrong konserwatorska wymienionych
w § 9 ust. 2.

5) Dopuszcza sie lokalizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych w obrebie terendw komunikacji
wymienionych w 8 14 ust. 3 wytgcznie za zgoda
odpowiedniego zarzadcy drogi.

. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych nie zwigzanych z gospodarka lesna
w jednostce planu oznaczonej jako1-ZL

2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych w strefach ochrony krajobrazu
wymienionych w 8 9 ust. 7 w granicach okre-
$lonych na rysunku planu.

3) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tym-
czasowych przestaniajgcych obiekty zabytkowe
wymienione w § 9 i wskazane na rysunku pla-
nu.

4) W terenach komunikacji wymienionych w
§ 1 4 ust. 3 (jednostki planu oznaczone jako...-
-KD-....) nie dopuszcza sie sytuowania obiektow
tymczasowych z wyjagtkiem jednostek planu
oznaczonych jako 305.2-KD-G, gdzie dopuszcza
sie sytuowanie obiektow tymczasowych wytacz-
nie na etapie budowy.

5) W obszarze objetym planem z wyjatkiem ob-
szarow wymienionych w pkt 1-4 dopuszcza sig
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozu-
mieniu ustawy , Prawo budowlane”.

. W obrebie terenéw zabudowy dopuszcza sie lo-

kalizacje obiektéw matej architektury (zgodnie z
definicjg ustawy ,,Prawo budowlane”).

. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykona-

nia miejsc sktadowania odpadéw — $mietnikdéw
nie majgce negatywnego wptywu na estetyke
otoczenia, jak réwniez utrzymanie tych miejsc w
nalezytym stanie.

. Wszelkie inwestycje, w granicach planu nalezy

realizowaé¢ w taki sposodb, aby eliminowa¢ ba-
riery architektoniczne i urbanistyczne dla os6b
niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Szczegbtowe wymagania wynikajgce z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w
zapisach 8 7 ust. 2 i ust. 3.

8§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

. W obszarze planu brak terenéw goérniczych
. W obszarze planu brak terenéw narazonych na

osuniecia mas ziemnych.

. W obszarze planu brak terenéw narazonych na



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 115

- 14020 —

Poz. 3233

zalanie falg powodziows.

§12

Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia

1

2.

scalen i podziatéw nieruchomosci.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w 8§ 7 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
niezaleznie o ile taki wymog byt niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-

chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w

§ 7 ust. 2

Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-

lezy zachowaé warunek zapewnienia dojazdu z

drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi

wewnetrzne do wszystkich wydzielanych dziatek.

Dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz

wskazane w zapisach szczeg6towych w 8§ 7 ust.

2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla

przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw

oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego

planu, podziatow wtasnos$ciowych nie wprowadza

sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W przypadku nowych podziatdw gruntow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci

prostopadle (dopuszcza sie odchytke 5°) do ob-

stugujgcych drog. Dopuszcza sie odstepstwo w

przypadku uzasadnionym stanem istniejgcym

§13

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

. Obowigzuje nakaz utrzymania rowédw meliora-

cyjnych i ciekdw, oczyszczenia ich, pogtebienia

oraz utrzymywania ich w stanie umozliwiajgcym

odprowadzanie wody.

Wprowadza sig zakaz zabudowy na terenach zieleni

i wéd w jednostkach planu oznaczonych jako:

1) ZL, z wyjatkiem obiektdéw i urzadzen obstugi
terenow lesnych

2) WS, ZE: z wyjagtkiem obiektow i urzadzen hy-
drotechnicznych

3) R:z wyjatkiem zabudowy zagrodowej na zasa-
dach okreslonych w zapisach szczeg6towych

4) 249-R...ZI: z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
ochrony przed hatasem i no$nikow reklamo-
wych.

. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na

terenach komunikacji w jednostkach planu wymie-
nionych 8 14 ust. 3 zwyjgtkiem budowli drogowych
oraz obiektow i urzagdzen obstugi ruchu.

. Wprowadza sie zakaz sytuowania zabudowy w

strefie technicznej napowietrznych linii energetycz-
nych wysokiego i $redniego napiecia (zgodnie z
§ 14 ust. 4 pkt 5)

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

. Ustala sig nastepujacy uktad komunikacyjny:

1) Podstawowa lokalng sie¢ komunikacji samo-
chodowej tworzg drogi powiatowe:

a) droga powiatowa relacji Kochcice — Lubockie
— Lisow, (jednostka oznaczona jako 312-KD-
-L1/2)

b) droga powiatowa relacji Kochanowice —
Ostrow, (jednostka oznaczona jako 313-KD-
-L1/2)

2) Uzupetniajgcag lokalng sie¢ komunikacji sa-
mochodowej tworzg publiczne drogi gminne
oznaczone jako:

a) 318-KD-L1/2,

3) Dojazdowa sie¢ komunikacji samochodowej
tworzg pozostate publiczne drogi gminne ozna-
czone jako:

a) 320-KD-D,

. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujgce

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania
istniejgcej linii zabudowy.

4) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osob niepetnosprawnych

5) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do
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odbiornika poprzez kanalizacje, piaskowniki,

separatory.

6) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugowych
w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i
skali prowadzonej dziatalnosci ale nie mniejszej
niz:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 2 miejsca postojowe na jedng nierucho-
mos¢.

b) Dla zabudowy letniskowej 1 miejsce posto-
jowe na jedng nieruchomosé.

c¢) Dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie.

d) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na kazde
10 zatrudnionych osob;

e) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na
kazde 10 zatrudnionych osob;

f) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

3. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujgce
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

13-KSP - teren obstugi komunikacji samochodowej.

a) Teren przeznaczony pod lokalizacje parkingu.

b) Wymaga sie wprowadzenia powierzchni utwardzo-
nej i nieprzepuszczalne;.

¢) Wymog usytuowania na terenie roslinnosci wy-
sokiej — drzew w liczbie co najmniej 1 drzewo na
8 stanowisk postojowych.

d) Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

e) Wymog podczyszczania wod opadowych i
roztopowych pochodzgcych z powierzchni zanie-
czyszczonych — parkingow o trwatej nawierzchni
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora
sieci.

305.2-KD-G - rezerwa terenu dla realizacji obwodnicy

Kochanowic.

a) Przebieg stanowi drugi etap budowy obwodnicy.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 50m.

c) W obrebie laséw linie rozgraniczajgce w pasie o
szerokosci 40m.

d) Usytuowanie obiektow budowlanych od linii roz-
graniczajgcych teren obwodnicy nie mniej niz20m,
chyba ze linie zabudowy na rysunku planu zostaty

inaczej okreslone.

e) Usytuowanie obiektow zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej od linii rozgraniczajgcych teren
obwodnicy nie mniej niz 30m, chyba ze linie zabu-
dowy na rysunku planu zostaty inaczej okreslone.

f) Dopuszczalna realizacja drég ruchu lokalnego w
obrebie linii rozgraniczajgcych obwodnicy.

g) Wprowadzanie zjazdéw indywidualnych tylko za
zgodg zarzadcy drogi.

312-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych rela-

cji Kochcice — Lubockie — Lisow

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 15m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m kaz-
dy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik nie wymaga-
ny.

e) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o
szerokosci min 2.0m lub obustronny o szerokosci
min. 1.5m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy zostaty okreslone inaczej na
rysunku planu.

g) W przypadku projektowania bezposrednich
witgczen obstugujacych przylegte tereny nalezy
kazdorazowo uzgadniac takie wtgczenie z zarzadcg
drogi.

313-KD-L1/2 - teren w liniach rozgraniczajacych dro-

gi relacji Kochanowice — Ostréw

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 15m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3.0m kaz-
dy.

d) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny
o szerokos$ci min 1.5m

e) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o
szerokosci min 2.0m lub obustronny o szerokosci
min. 1.5m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 20m, chyba
ze linie zabudowy zostaty okreslone inaczej na
rysunku planu.

g) Wymagane wydzielenie pasa o szerokosci min.
2.0m w celu realizacji $ciezki rowerowej. W przy-
dopuszcza sie wprowadzenie znakéw poziomych i
pionowych wyznaczajacych jej przebieg.

h) W przypadku projektowania bezposrednich
wigczen obstugujacych przylegte tereny nalezy
kazdorazowo uzgadniac takie wtgczenie z zarzadcg
drogi.

318-KD-L1/2 — teren w liniach rozgraniczajgcych dro-



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 115

- 14022 —

Poz. 3233

gi gminne;j.

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 12m.

c¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po 3,0m kaz-
dy.

d) W terenie niezabudowanym nie wymaga sie chod-
nikow

e) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny o
szerokosci min 2,0m lub obustronny o szerokosci
min. 1,56m

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrz-
nej krawedzi jezdni w zabudowie zwartej nie mniej
niz 8m, poza zabudowg nie mniej niz 15m, chyba
ze linie zabudowy zostaty okreslone inaczej na
rysunku planu.

g) Nawskazanym na rysunku planu odcinku wymaga-
ne wydzielenie pasa o szeroko$ci min. 2,0m w celu

sie wprowadzenie znakdw poziomych i pionowych
wyznaczajgcych jej przebieg.

320-KD-D — teren w liniach rozgraniczajgcych drogi

gminnej.
a) Ulica klasy D.
b) W obrebie fragmentu drogi gdzie wskazano prze-
bieg $ciezki rowerowej wymaga sie wprowadzenia
znakdéw poziomych i pionowych, zgodnie z odpo-
wiednimi przepisami, informujgcych o przebiegu
Sciezki.
c) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabudowa-
nym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 10,0m
z dopuszczeniem odstepstw uzasadnionych
szczegblnymi rozwigzaniami technicznymi lub
stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o szerokosci
min. 2*¥2,25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o szerokosci
min. 1,56m

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych nowopro-
jektowanych i rozbudowy obiektéw istniejgcych
od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.W zabudo-
wie zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢ i
tylko za zgodg zarzadcy drogi.
d) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie niezabudo-
wanym:
za)Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o
szerokosci min. 3,00m

zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza o
szerokosci 0,75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych nowopro-
jektowanych i rozbudowy obiektéw istniejgcych

od krawedzi jezdni nie mniej niz 10m.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej

1) Naterenie objetym planem adaptuje sie istniejgce
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na-
ziemnej i podziemnej, obstugujgcej przedmiotowy
teren.

2) Zapewnia sie mozliwo$¢ dokonywania ich remon-
tow i przebudowy.

3) Zabezpiecza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia
obiektoéw i urzagdzen infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi, ulice oraz
inne jednostki planu.

4) Strefy techniczne, ochronne, sanitarne ograniczo-
nego uzytkowania wskazane na rysunku planu
obowigzujg do czasu likwidacji przyczyny wpro-
wadzenia strefy.

5) Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego
planem tereny obstugiwane beda infrastrukturg
techniczng w zakresie:

a) zaopatrzenia w energig elektryczng w zakresie

srednich napigc:

za) na terenie objetym planem energia elektrycz-
na dostarczana jest z sieci Sredniego napie-
cia 15kV do stacji transformatorowych 15/
0.4kV. Dla linii 15kV przyjmuje sie ponizsze
wytyczne:

zb)Granica strefy ograniczonego uzytkowania
przebiega rownolegle do linii energetycznej
w odlegtosci 8m od skrajnego przewodu.

zc) Wskazane pozostawienie strefy ograniczo-
nego uzytkowania wolnej od zabudowy i
zadrzewien.

zd)Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ograni-
czonego uzytkowania.

ze)Wymagane wydzielenie terenu o powierzch-
ni 5x5m dla realizacji stacji transformatoro-
wych w wyznaczonych miejscach na rysunku
planu.

zf) Zagospodarowanie terenéw wokét stacji
transformatorowych musi zapewnia¢ cato-
dobowy dojazd sprzetem cigzkim.

zg)W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ograniczonego uzytkowania nalezy
projektowa¢ w oparciu o obowigzujgce w
tym zakresie przepisy i kazdorazowo uzgod-
ni¢ z dysponentem sieci.

b) zaopatrzenia w energie elektryczng w zakresie

niskich napieé:

za) na terenie objetym planem energia elektrycz-
na dostarczana jest odbiorcom z linii roz-
dzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje sig
nastepujgce wytyczne:

zb)Nakaz pozostawienia strefy ograniczonego
uzytkowania wolnej od zabudowy i zadrze-
wien o szerokosci 4m (2m w kazda strone
od osi urzadzen).
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c) Ogélne zasady zaopatrzenia w energie elek- dla zabudowy od gazociggow wysokoprez-

trycznag:
za)Wymagane zapewnienie zasilania w energie

elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich od-
biorcoéw w obszarze objetym planem.

zb)Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

zc) W przypadku wprowadzania nowej zabudo-
wy, ktoérej zapotrzebowanie na energie elek-
tryczng jest wieksze niz lokalna wydajnosé
sieci nalezy, w miare wystepujacych potrzeb,
sukcesywnie wprowadza¢ nowe stacje trans-
formatorowe wtgczane do istniejgcych lub
dobudowywanych linii napowietrznych lub
kablowych sredniego napiecia (na rysunku
planu wskazano lokalizacje stacji transfor-
matorowych i przebieg projektowanych linii
SN)

zd)Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokaliza-
cji obiektow w strefie ograniczonego uzyt-
kowania wymagane przeprowadzenie bada-
nia natezenia pola elektromagnetycznego
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

d) zaopatrzenia w wode:

za)Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym
planem z rozdzielczej sieci wodociggowej
zasilanej z lokalnych uje¢ wody w Kochano-
wicach, Kochcicach i Lubockiem.

zb)Wskazana budowa ujecia wody pitnej w
Pawetkach w celu poprawy zasilania w wode
catosci sotectwa

zc) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich prze-
pisach standardach, dla wszystkich odbior-
céw w obszarze objetym planem.

zd)Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

ze)Wymagane zapewnienie wtasciwego stan-
dardu zasilania w wode dla ochrony prze-
ciwpozarowej.

zf) Nowo projektowane odcinki wodociggéw
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza
sie przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi
drég z przyczyn technicznych badz ekono-
micznych.

e) zaopatrzenia w gaz:

za)Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujgca co najmniej gtéwne skupi-
ska zabudowy w celu poprawy stanu srodo-
wiska naturalnego.

zb)Wymagane zachowanie stref bezpieczenstwa

nych zgodnie z wymogami ustawy , Prawo
budowlane” i odpowiednich rozporzadzen.

f) w zakresie telekomunikacji:

za)Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

zb)Dopuszcza sie lokalizowanie stacji przekaz-
nikowych telefonii komérkowej pod warun-
kiem braku ich ucigzliwego wptywu na wa-
runki zycia ludzi na catym obszarze objetym
planem, z wytgczeniem obszaréw ochrony
konserwatorskie;j.

zc) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci te-
lekomunikacyjnych dla nowoprojektowane-
go zainwestowania.

zd)Zaleca sie rozbudowe sieci ogolnodostep-
nych automatéw telefonicznych.

ze) Nowo projektowane odcinki linii telekomu-
nikacyjnych nalezy, w miare mozliwosci,
prowadzié w liniach rozgraniczajgcych drég.
Dopuszcza sie przebiegi poza liniami rozgra-
niczajacymi drog z przyczyn technicznych
badz ekonomicznych.

g) zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew-

czych:
za)Poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz,
zrgbki drewna)

zb)Wskazane wycofywanie systemow grzew-
czych na paliwa state o sprawnosci ponizej
70% i zastepowanie ich systemami spetnia-
jacymi normy ochrony $rodowiska.

zc)W obrebie sotectwa Pawetki zakazuje sie
stosowania systeméw grzewczych opartych
o paliwa state typu wegiel lub jego pochod-
ne.

h) odprowadzania $ciekow:

za)Dla terenu objetego planem wymaga sie,
budowy sieci kanalizacyjnej obejmujacej
zasiegiem obiekty w terenach o zabudowie
zwarte;j.

zb)Dla terenéw nieskanalizowanych dopuszcza
sie lokalizowanie bezodptywowych, szczel-
nych, atestowanych zbiornikéw do czasowe-
go gromadzenia $ciekdw pod warunkiem
systematycznego wywozu nieczystosci do
wskazanych przez Gmine punktow odbio-
ru.

zc) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych,
biologicznych oczyszczalni $ciekdw wytgcz-
nie dla terenéw gdzie kanalizacja sanitarna,
ze wzgledéw ekonomicznych nie zostanie
doprowadzona.

zd)Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej
istnieje wymog wiaczenia powyzszych obiek-
tow do systemu. Wyjagtkiem sg obiekty do
ktorych, ze wzgledow ekonomicznych, nie
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zostang doprowadzone kolektory kanaliza-
cji.

ze) Wskazana budowa kompleksowego systemu
kanalizacji deszczowej dla wazniejszych drég
w obrebie opracowania.

zf) W gospodarstwach, w ktdérych prowadzona
jest hodowla zwierzat, obowigzuje wymog
budowy szczelnych zbiornikow nawozéw
naturalnych z zabezpieczeniem przed prze-
dostawaniem sie wyciekdw do gruntu.

zg)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu, ciekow powierzchnio-
wych oraz do wod podziemnych, dotyczy to
tez wod opadowych i roztopowych pocho-
dzgcych z powierzchni zanieczyszczonych,
terenow przemystowych i sktadowych, baz
transportowych oraz drég i parkingéw o
trwatej nawierzchni.

zh)Dla nowoprojektowanych drog i terenow
narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami
ropopochodnymi nakaz stosowania rozwia-
zan technicznych zapewniajgcych szczelne
odprowadzenie woéd opadowych z po-
wierzchni tras drogowych do odbiornika
poprzez kanalizacje, piaskowniki, separato-
ry.

i) prowadzenie gospodarki odpadami:

za)Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska
przystosowane do ich odbioru.

zb)Wskazane wprowadzenie systemu segrega-
cji odpadéw.

zc) Z terenu objetego planem nalezy bezwzgled-
nie zlikwidowac¢ , dzikie” wysypiska $mieci.

zd)Na terenach zurbanizowanych nalezy wpro-
wadza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§15

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terendw niezabudowanych ustala sie tymczasowo
ich dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie.

2. Szczego6towe zasady i terminy tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenéw dla ob-
szarOw wymagajacych takich uregulowan zawarto
w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych
jednostek planu

§16

Stawki jednorazowych optat za sprzedaz
nieruchomosci, ktorych warto$é wzrosta
w zwiagzku z uchwaleniem planu.

1. Dla obszarow oznaczonych jako: ZL,WS, R, ZE, US,
UK, UO, 119-U, Ul, KD..., KDW - 0% (stownie: zero
procent).

2. Dla obszarow oznaczonych jako: MN/U, MN, ML,
RM, — 20% (stownie: dwadziescia procent).

3. Dla obszarow oznaczonych jako: KS, — 30% (stow-
nie: trzydziesci procent).

Rozdziat 2
Przepisy koncowe
8§17

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kochanowice.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Kochanowice

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Jerzy Pietrek
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MIEJSCOWWY PLAN ZA5AGOSPODAROWVVANILA

PREESTREZIENNEGO

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK DO UCHWALY NR 307/XL/2006
RADY GMINY KOCHANOWICE
Z DNIA 30 CZERWCA 2006 R.

LEGENDA

- e - Granica gminy
e - Granica solectwa
- Linie rozgraniczajace jednostki planu
= - Granice dzialek

& Granica terenu nisobjgtego planem
2 Projekiowane pedzialy dziatek
- Linie zabudowy

pasiss - Oznaczenie jadnastki ptanu edpowiednio:
.= numer jednostki planu
-... przeznaczenie jednostikl planu

il A & . Granica parku krajobrazowego
s s - Granica otuliny parku krajobrazowego
oo~ - Granica stref sanitamych
- Granica strefy ochrony bezposrednie) ujecia wody

TERENY INWESTYCYJNE:

- Tereny zabudowy mieszkaniowe| jednordzinne).

—:-MNIU - Tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne] | ustugowsj

- Tereny zabudowy mieszkanlowe| wieloredzinne|

- Tereny zabudowy zagrodowej.

ML - Tereny zabudawy latniskowe].
- Tereny zabudowy ustugowej.
LUK - Tereny uslug Kultury.

- Tereny usiug oéwlaty.
m - Tereny uslug turystyki.
.-} - Tereny uslug innych.
- Tereny usiug handiu.
- Tereny uslug zdrowia.
- Tereny usiug centrotworczych.
fEa U1y - Tersny sportu i rekreadji.
- Tereny kamunikacji samochodowe].
- Tereny komunikacii samochodowsj - parkingu.
- Tereny obslugi produkgji w gospodarstwach moinych
- Tareny oblektdw produkcyjnych skiaddw | magazyndw.
- Tareny powierzchniowe] eksploatacji zidz mineralnych.
- Tereny Infrastruktury technicznej - kanalizacja
E - Tareny infrastruktury technicznej - wodociggi
- Tereny infrastruktury techniczne] - gazownictwo

“CLUBOCKIE-OSTROW?™

SKALA 1 @1 2 000

(UWAGA: DO CELOW OPINIODAWCZYCH,
ORAZ D O PUBLIKACJI
SKALA POMNIEJSZONA do 1 : S 000)

TERENY ZIELENI | WOD:
- Tereny laséw

1_‘:&"‘] - Tareny do zalesienia
E - Tereny zieleni - 1aki, pastwiska, zakrzaczenia ...
- Tarany cmentarzy
- Tereny zieleni urzadzonej.
- Tereny zielenl izolacyinaj.
E - Tereny rolnicze.
WS | - Tereny wéd powlaerzehniowych

TERENY KOMUNIKACJI:

..-KD-G | - Tereny publicznej komunikac]i drogowe| - drogi giowne
KD-2 - Tereny publicznej komunikadil dregowej - drogi zbiorcze

- Tareny publicznej komunikadji drogowej - drogi lokalne

- Tareny publicznej komunikacji drogowe] - drogl dojpzdowe

- Tereny niepubliczne] komunikacji drogowe).

SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ISTNIEJACE
~~ - Napowietrzna siaé energetyczna dredniego napigcla wraz ze strefa ochronng,

- Napaowietrzna sie¢ energetyczna wysckiego napigcia wraz ze atrefy ochranng

4 - Stacje transformatorows SN/NN
beEtEs Projektowane | istniejace gazociagl wysokopreine wraz ze strafa ochronng,

e e e e - Giwinia linie wodoclagowe
-+« - Gtdwme linio kanallzac)l saniternej
- Giowne linie kanalizacii deszczowsj

SIEC! INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PROJEKTOWANE

wn——— - Kablowa sie¢ enargetyczna $redniego napigcia

& - Stacje transformatorowe SN/NN

T Napowiatrzna sie¢ energetyczna $redniego napiecia wraz ze atrefg echronng

UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE 25
- Granica strefy obserwac]i archeologicznej "ow~ I "" ™ {

! - Granica strefy sciste] ochrony archeologicznej "W*

- Granica strefy L1 j ochrony ko j BT

1 - Granica strefy ochrony komponowanego krajobrazu ctwartego "K-1"
e
:;I - Granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego "K-2" de "K-10"

- Oblekty wplsana do rejestru zabytkdw
- Ohbiekty objgte ochrong konserwatorskg na mocy zapisu w planie

- Krzyze i kaplice abjete ochrong konserwatorska na mocy zaplsu w planie

- Obiekty przyrody objgte ochrong na mocy Zapisu w planie
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M.P.Z.P. SOLECTWA LUBOCKIE-OSTROW
SCHEMAT PODZIALU NA SEKCJE
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